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1. Postup prFi pofizeni zmény Gzemniho planu

Zastupitelstvo mésta Sezimovo Usti rozhodlo na svém zasedani dne 30. 8. 2023, v souladu
s § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb.,, o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve zneéni
pozdéj$ich predpisi (dale jen ,stavebni zékon"), o pofizeni a obsahu zmény €. 3 Gzemniho planu
Sezimovo Usti. Zaroven schvalilo starostu mésta pana Mgr. Ing. Martina Dolezala, LL.M, jako
urceného zastupitele, ktery spolupracuje pri tvorbé a porizovani této zmény.

Zpracovatelem byl vybran Atelier MAAT. Tabor zastoupeny Bc. Ing. arch. Martinem
Jirovskym, Ph.D., MBA, DiS. .

Porizovatelem byl v dubnu 2024 urcen odbor rozvoje MeU Tabor, jako prislusny Grad
Gzemniho planovani.

Navrh zmény Gzemniho planu bude nyni projednadn ve smyslu § 55b stavebniho zakona, ve
spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd.

2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalend usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne
20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalend 15. &. 2015), Aktualizace €. 2, Aktualizace ¢. 3
(zdvazné od 1. 10. 2019), Aktualizace ¢. 5 (zavazné od 11. 9. 2020), Aktualizace ¢. 4 (zavazné od
1. 9. 2021), Aktualizace ¢. 6 (zavazné od 19. 2023), Akutualizace ¢.7 (schvalené 7. 2. 204 a zavazné
od 1. 3. 2024) obsahuje republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného
vztahu G{zemnich podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou urceny
ke konkretizaci obecné formulovanych cili a Ukoll Gzemniho plénovani a pozadavkli na udrZitelny
rozvoj v Gzemné planovaci Ccinnosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény
v konkrétnim dzemi.

Predmétem zmény C. 3 jsou dilci dpravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelneho rozvoje tzemi.

Z PUR vyplyva pro spravni Gzemf obce Sezimovo Usti nasledujici:

0S6 Rozvojovd osa Praha-BeneSov-Tabor-Ceské Budgjovice—hranice CR/Rakousko (-Linz)

Vymezeni: Obce mimo_rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici
D3, silnici I/3 a IV. TZK.

Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné dalnici D3 a jejim pFipravovanym Usekem na Gzemi
StredoCeského kraje a dale pokracovanim na hranjice CR/Rakousko (-Linz), Zeleznicni trati Praha-
Benesov u Prahy-Tabor-Veseli nad Luznici-Ceské Budéjovice-hranice CR/Rakousko (-Linz)
a spolupdsobenim center Bene3ov, Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahraniti.

> Uzemim obce prochazi dalnice D3, silnice 1/3 i IV. TZK. Vsechny vyznamné dopravni
osy jsou zaneseny jiZz ve stavajicim UP.



S0B9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci uzemne planovaci cinnosti kraje a koordinace uzemne planovaci cinnosti obci:

e vyfvaret Gzemni podminky pro podporu rizeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvareni Gzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké
plochy orné pldy roztlenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

> Prevazng cast nezastavéné plochy - volné krajiny tvori lesni plochy s bohatou
cestni siti, velké zastoupeni maji taktéz vodni plochy (Feka LuZnice, vodni plocha
Jezero, Plocko, USik a bezejmenné drobné vodni plochy). Orné pida je v reseném
Uzemi zastoupena minimalne.

e vytvaret (zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

> Neni predmetem reseni zmeny C. 3.

e vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Gzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

> Tento bod naplnuje jiz stavajici Gzemni plan znacnym mnoZstvim navrhovych ploch
zelené, rozloZenych v celém dzemi.

e vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vUdi vétrné a vodni erozi, zejm.
v s z z . v ’ . v . - o v v o -
zatravnenim a zakladanim a udrzovanim dalsich protfieroznich prvku, napr. vefrolamu, mezi,
’ ’ o d o
zasakovacich pasu a prikopu,

> V Feseném (zemi se ornd puda vyskytuje jen v malém rozsahu a je zdrover
dostatecné rozclenéna cestni siti a obklopena prevazne lesnimi porosty.

e vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a G(drzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpefeni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody.

> (el lokalita reseného Gzemi je pokryta soustavou vodovodniho radu, zmena UP
nemeni stav, ani navrh.

e pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v predchozich bodech,
(pFip. navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.



Koridor konvenéni Zeleznitni dopravy - ZD 10

Vymezeni: Trat' Gsek Praha-BeneSov-Veseli nad Luznici-Ceské Bud&jovice-Horni Dvofisté-hranice
CR/Rakousko (-Linz).

Divody vymezeni: ZvySeni atraktivity a kapacity Zeleznitni dopravy na hlavnich mezinarodnich
tazich. Soucast TEN-T. Koridor je soucasti IV. TZK. Jedna se o modernizovanou trat' Praha-
Benesov-Veseli nad Luznici-Ceské Budéjovice a novy koridor kapacitni trati Ceské Budgjovice-
Horni Dvoristé- hranice CR/Rakousko (-Linz).
» Tento bod naplnuje jiz stavajici Gzemni plan zapracovanim stavajiciho stavu Zeleznicni
traté ¢ 220, 4. tranzitniho Zeleznicniho koridoru.

Koridor dalnice - SD3

Vymezeni: D3 Gseky Praha-Tabor-Dolni Trebonin-Kaplice-Dolni Dvofi§té-hranice CR/Rakousko (-
Linz).

Divody vymezeni: PFiprava dokonfeni zakladni sité dalnic a zabezpefeni pFevedeni ofekivané
zatéze intenzit dopravy na tuto kvalitativné vyssi droven dopravy. Soucast TEN-T.

> Délnice | Tridy - D3 protina celé fesené dzemi, platny UP i navrZend zména ¢ 3
respektuje koridor a je zakreslen jako stavajici stav.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady UGzemniho rozvoje
Jihoteského kraje (dale jen ,ZUR") které byly vydany formou opatreni obecné povahy
Zastupitelstvem JihoCeského kraje usnesenim ¢. 293/2011/ZK-26 dne 13. 9. 2011 a nabyly Gcinnosti
dne 7. 11. 2011, ve znéni Aktualizace C. 4a, kterd nabyla Gcinnosti dne 19. 1. 2024.

Ze ZUR vyplyv pro spravni (zemi obce Sezimovo Usti nésledujici:

Regené (zemi se nachazi v SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem - jiz podrobné rozebrano vyse v kapitole 2.1.

Predmétem zmény C. 3 jsou dilci dpravy, které nejsou v rozporu s prioritami Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Rozvojova oblast N-OB2 Taborsko - Zména €. 3 nezasahuje do vymezenych zasad dzemi.

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability - nadmistniho vyznamu

prvek USES NKOD nazev
regionalni biocentrum 739 Mucirna
regionalni biocentrum 4022 Polni rybnik
regionalni biokoridor 318 Pintovka - Samoty
regionalni biokoridor 4021 Hutecky les - Polni rybnik

> Platny UP i zména &3 respektuji vymezené prvky USES a jsou zaneseny jako stavajici.

Dle Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje (Cervenec 2021) - lezi Fesené Uzemi v krajinné
oblasti 26 - krajinna oblast Taborsko - Sobéslavska. Pohledové otevriena, zvlnéna az plocha
krajina tvofend mozaikou rtzné velkych ploch zemédélské pldy, lesi a sidel prevazné venkovského
typu s cetnymi krajinotvornymi prvky (drobné vodni toky s doprovodnymi drevinami, meze, polni
cesty, remizky apod.). Krajina s meandrujicim tokem Luznice v plochém ddoli s loukami, lesnimi
porosty, rekreacné vyuzivana. Souyisla aglomerace se sidly méstského charakteru podél Luznice
(v severni casti Tabor, Sezimovo Usti, Plana nad Luznici, v jizni casti Sobéslav). Pozadavky na
danou krajinnou oblast nejsou zménou ¢. 3 negativné dotceny.



3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani,

zejména s pozadavky na  ochranu

architektonickych

a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného Gzemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile dzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s
ohledem na reseni zmeny UP

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Neni predmétem zmény.

(2)

Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuziti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z&jml na rozvoji
Gzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

Nedochazi k zadnym novym
z&borum.

(3)

Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona

koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v (zemi, vystavbu
a jiné cinnosti ovlivhujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajml vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

Neni zalezitosti projektanta.

(&)

Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad JeJICh fofoznosh S ohledem na to urcuje podmlnky pro
hospodarné vyuzwanl zastavéného Gzemi a ZaJISfUJe ochranu
nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Neni predmétem zmény.

(5)

V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem
umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodars’rw téZbu nerostd, pro
ochranu prlrody a krajlny pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkl, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vietne
staveb, které s nimi bezpros’rredne souviseji vietné oplocem,
lze v nezastavéném Gzemi umistovat v pripadech, pokud je
Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Neni predmétem zmény.

(6)

Na nezas’raw’relnych pozemcich lze vypmecne umistit technickou
infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemoZni jejich dosavadni
uzivani.

Zména UP tento pozadavek
nemeéni.




3.2. Vyhodnoceni souladu s dkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s
ohledem na reseni zmény UP

a)

zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty,

Zména UP hodnoty nemeéni.

b)

stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vCetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Jsou stanoveny podminky
plosného a prostorového
usporadani. Neni predmétem
zmeény.

c)

provérovat a posuzovat pofrebu zmén v (zemi, verejny zajem
na JEJICh provedenl JEJICh prlnosy problemy, rizika s ohledem
naprlklad na vereme zdraw Zivotni prostredi, geologltkou
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuiivéni,

Neni predmétem zmény.

d)

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na
jeho zmeny, zejména na umisteni, usporadani a reseni staveb,

Neni predmétem zmény.

e)

stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména
pak pro umisteni a usporadani staveb s ohledem na stavgjici
charakter a hodnoty Gzemi,

Neni predme’rem zmeny
zUstava stavajici statut
podminek regulace.

f)

stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Neni predmétem této zmény.

q)

vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci
ekologmkych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a to pFirodé blizkym zplsobem,

Neni predmétem zmény.

h)

vytvaret v (zemi podminky pro odstrafovani disledkl
nahlych hospodarskych zmen,

Neni predmétem zmény.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydlent,

Neni predmétem zmény.

)

s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného
prostredi vyhodnocovat a, je-li to Gcelné vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla
vCetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a
koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu

Neni predmétem zmény.

k)

provérovat a vy’rvare’r v Gzemi podminky pro hospodarne
vynakladam prostiedkl z veFejnych rozpoctl na zmény v
dzemi,

Neni predmétem navrhu.

vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Neni

predmétem

zmeny.

m)

urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy
do Gzemf,

Neni

predmefem

zmeny.

n)

vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich
pravnich predpisl pred negativnimi vlivy zamérl na dzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak,

Neni

predmétem

zmeny.

o)

requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd,

Neni predmétem navrhu.

p)

uplatfiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu,
Gzemniho planovani a ekologie a paméatkové péce.

Jsou stanoveny podminky
ochrany {zemi.




L, Vyhodnocenl souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢. 3 UP Sezimovo Usti je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sh., ve
spojeni s § 33ka zakona ¢.283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, o Gzemnim
planovani a stavebnim radu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

Zmeéna ¢. 3 UP Sezimovo Usti je porizovana Grednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady
pro (zemné planovaci Cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbe.
Zverejnovani pisemnosti v celem procesu probihalo v souladu s ustanovenim 8 20 stavebniho
zakona.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predplsu a se s’ranowsky dofcenych organu podle zvlasfnlch
pravnich pfedpisl, popFipadé s vysledkem FeSeni rozporu

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisl
Bude doplneno porizovatelem po verejném projednani.

5.2. PFezkoumani se stanovisky dottenych organd
Bude doplneno porizovatelem po verejném projednani.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj dzemi
obsahujici  zakladni informace o vysleduch tohoto
vyhodnocenl vEetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Bude doplneno v procesu porizovani.

7. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto
dlvodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského G(fadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

8. Sdéleni, Jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych diuvodu, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.



9. Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni vE. vybrané varianty

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny ménéné lokality s jejich struénym odlvodnénim.

Lokalita zmény

Popis

Odlvodnéni

lokalita Z1 - k.G. Sezimovo
Usti - KN p.c. 171/26, st.
2953/1, st. 2953/2

Aktualizace zastavéného Gzemi -
zména plochy bydleni vseobecné z
navrhu na stav. Uprava hranice
zastaveného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemi

lokalita Z.5 - k.4. Sezimovo
Usti - KN p.c. 218/94, st.

3388, p.t. 218/91, st. 3472, p.c.

218/58, st. 3407, p.c. 218/106,
st. 3458, p.c. 218/105, st.
3394, p.c. 218/96, st. 3403,
p.C. 218/22, st. 3405, st.3425
a navazujici KN 218/24 -
zahrada

Aktualizace zastavéného Gzemi -
zména plochy rekreace individualni
z navrhu na stav. Uprava hranice
zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemfi

lokalita Z.6 - k.4. Sezimovo
Usti - KN p.C. 663/3, st. 2934

aktualizace zastavéného Gzemi -
zména plochy bydleni vseobecné z
navrhu na stav. Uprava hranice
zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzemi.

lokalita Z.11 - k.G. Sezimovo
Usti - st. 3355

aktualizace zastavéného Gzemi -
zména plochy obcanské vybaveni
komercni z navrhu na stav.

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastavéného Gzem.

lokalita Z13 - k.0. Sezimovo
Usti - KN p.c. #42/9, 965/7,

965/1, st. 3383/1, st. 3383/2,
p.C. 965/6, st. 3455

aktualizace zastavéného Gzemi -
zmena plochy obcanské vybaveni
komercni z navrhu na stav.

Uprava hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace zastaveného Gzemd.

lokalita P.18 - k.G. Sezimovo
Usti = KN p.C. 964/5, 96L/4,
st. 3134, st. 3235, KN p.c.
964/8, 964/9, 964/10, st.
3173, st. 3112, st. 2976

aktualizace plochy prestavby -
zmeéna plochy bydleni vSeobecné z
navrhu na stav.

Aktualizace plochy prestvaby.

K1.A - interakcni
prvek - navrh - lokalita V
Lukach

vysadba autochtonnich drevin
podle prislusné STG — plochy
zmén v krajine.

Doplnéni oznaceni na zakladé
uvedeni do Jednotného
standardu Gzemné planovaci
dokumentace.

K.2.B - interakéni
prvek - navrh - lokalita
Cerveny Dvlr

vysadba autochtonnich drevin
podle prislusné STG — plochy
zmén v krajine.

Doplnéni oznaceni na zakladé
uvedeni do Jednotného
standardu Gzemné planovaci
dokumentace.

lokalita Z.3

plocha zmény ¢. 3 — zastavitelna
plocha, nadvrh ZP zelen - zahrady
a sady.

Doplnéni oznaceni na zakladé
uvedeni do Jednotného
standardu Gzemné planovaci
dokumentace - vymezeni
verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni
pravo




Lokalita zmény Popis Oddvodnéni

lokalita Z.4 plocha zmény ¢.4 — zastavitelna Doplnéni oznaceni na zakladé
plocha, navrh ZP zelen - zahrady | uvedeni do Jednotného
a sady. standardu Gzemné plénovaci

dokumentace - vymezeni
verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni

pravo
lokalita Z.22 plocha zmény ¢. 22 — zastavitelnd | Doplnéni oznaceni na zakladé
plocha, navrh ZP zelen - zahrady | uvedeni do Jednotného
a sady standardu Gzemné planovaci

dokumentace - vymezeni
verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni
pravo

V ramci zmény €. 3 UP Sezimovo Usti dochazi k uvedeni UP do souladu s novym datovym
modelem (Jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace k 1.1. 2023) a k aktualizaci zastavéného
dzemi.

Standardizace vedla ke zméné grafického a kodového oznaceni zastavitelnych ploch,
grafického a kodového oznaceni ploch prestavby a vymezeni nové kategorie - ploch zmén v krajiné.
Dale doSlo ke zméné nazvli, kodu a grafickeho vyjadieni ploch s RZV. Dale doSlo ke zméné
grafického vyjadreni prvkd USES, grafického a kddového oznafeni koridorl nad plochami s RZV
vymezeného Gzemnim planem a grafického a kodového oznaceni verejné prospésnych staveb
a opatfeni. U hranic ploch RZV, které v Fadu jednotek metri nerespektovali aktulni podkladni
mapu KN doslo k upresnéni, kterym ale nedochazi ke zméné urbanistické koncepce nebo k navyseni
zastavitelnych ploch na dkor volné krajiny a ZPF.

10. Vyhodnoceni  @celného  vyuziti  zastavéného  Gzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci zmény €. 3 UP Sezimovo Usti nebyly vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy.

1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani dzemi z hlediska SirSich
vztahu v uzemi

Dochazi pouze k uvedeni UP do souladu s novym datovym modelem a aktualizaci
zastavéného Gzemi, zména nema vliv na sirsi vztahy Gzemi.




12. Vyhodnoceni splnéni pozZadavku zadani

Bude doplneno v procesu porizovani.

13. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FesSeny
v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Zména €. 3 nevymezuje zadné vysSe uvedené zalezitosti.

14, Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného Feseni na
zemeédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky urcené k plnéni funkce
lesa (PUPFL)

141 Vyhodnoceni zaboru ZPF

V ramci Zmény ¢.3 UP Sezimovo Usti dochazi pouze k uvedeni do nového datového modelu MMR
pro tvorbu GUzemnich plant (,Standard vybranych &asti Gzemniho plénu”) a aktualizaci zastavéného
Gzemi, nevymezuji se zadné nové zastavitelné plochy.

Dle metodiky k vyhodnocovani zabord v UP z Cervence 2011 se z ploch pfirody a krajiny vyhodnocuji
pouze zabory pro nové lesni (zadné lesni plochy nejsou v UP Sezimovo Usti navrhovany) a vodni
plochy (Zadné vodni plochy nejsou v UP Sezimovo Usti navrhovany).

Plochy MU.p jsou plochy krajinné zelené, maji spise doporucujici charakter, kde by bylo vhodné takové
pasy s remizy a nelesnimi porosty realizovat a to vSe za dcelem zvySeni_refencni schopnosti krajiny
a tim logicky i jako opatreni pro ochranu prilehlych ploch ZPF a zlepSovani zivotniho prostiedi.
Navrzené pasy (navrh prevzat jiz z platného UP) slouZi zaroven jako opatfeni k zaloZeni prvku USES
- konkretne interakcni I:)prvky (IP). Dle nazoru projektanta tedy neni na misté vyhodnocovat
plochy MU.p jako zabory ZPF.

14.2 Vyhodnoceni zaboru PUPFL

V ramci zmény ¢. 3 nejsou zabirany zadné pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odlivodnéni

Bude doplneno porizovatelem po verejném projednani.

16. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednsni.

17. (daje o pottu listd odlvodnéni zmény Gzemniho plénu a pottu
vykrest grafické casti

Textova tast odlvodnéni zmény & 3 (zemniho planu Sezimovo Usti obsahuje 11 stran formatu Ab.

Textova Ctast prilohy odivodnéni zmény & 3 Gzemnfho planu Sezimovo Usti - Srovnavaci text
obsahuje 48 stran formatu As.

Graficka tast odivodnéni zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sezimovo Usti obsahuje 1 vykrest:
KOORDINACNI VYKRES 1:5 000

Grafickd tast odlvodnéni, skladajici se z vy3e uvedenych vykres(, je nedilnou soutasti oddvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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Uzemni plan Sezimovo Usti

a) Vymezeni zastavéného Gzemi
Je vymezena hranice zastavéného Gzemi. Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k dafu 1. 1. 2023
a bylo aktualizovano zménou €. 3 Gzemniho planu Sezimovo Usti ke dni 13. 3. 2024,
viz grafickd cast - vsechny vykresy.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce vyplyva ze soufasnych trendi vyvoje mést a jejich okoli.
Respektuje a rozviji soucasny strafegicky rozvojovy plan mésta. V souvislosti s dobrou
dopravni dostupnosti a celkovym umisténim v ramci kraje ma mésto Sezimovo Usti velmi
pozitivni a perspektivni predpoklady. Mésto Sezimovo Usti je soucasti méstské aglomerace
Tabor, Sezimovo Usti, Planda nad Luznici, s tim souvisi i nabidka obcanské vybavenosti
a pracovnich mist. Cilem urbanistické koncepce UP je vytvofit predpoklady pro kvalitni
rozvoj mésta, zajistit idealni prostredi pro bydleni, praa i rekreaci. Uzemni plan musi zajls’rl’r
predpoklady pro stabilitu mésta, USpOkOJEI'lI pozadavku na bydlenl a uspokojeni pozadavku na
pracovm prlle2|fos’r| zajisténi zazemi veskerych sfér obcanské vybavenos’rl a zlepsenl
socialné spolecenského klimatu, zajisteni rekreacniho potencialu ve mésté a volné krajiné.

Ochrana a rozvoj hodnot
Zakladem |den’r|’ry mésta Sezimovo Usti, jeho siluety a atmosféry je topografie a krajinny
reliéf, které musi byt chranény pred negativnimi vlivy a zasahy.

b.1 PFirodni hodnoty

H11 - park u vily dr. E. Benese (areal nemovité kulturni pamétky) a Starotaborsky les
ochrana: viz prislusny statut, umoznit zpristupnéni verejnosti

H12 - pamatny strom - jasan ztepily

ochrana: ponechat a chranit pred negativnimi vlivy

H13 - pamatny strom - lipa srdcitd u Nechyby

ochrana: ponechat a chranit pred negativnimi vlivy

H14 - arboretum namésti Tomase Bati - pred kinem Spektrum

ochrana: ponechat stavajici zpdsob vyuZiti, ponechat zpfistupnéné vefejnosti

H15 - arboretum v parku pred hvézdarnou

ochrana: ponechat stavajici zpdsob vyuZiti, ponechat zpfistupnéné vefejnosti

H16 - arboretum namésti Tomase Bati - pred hotelem MAS

ochrana: ponechat stavajici zplsob vyuziti, ponechat zpFistupnéné vefejnosti

H1? - vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zpristupnéné verejnosti - zpracovat projekt revitalizace ozelenéni,
je mozna nahrada druhové nevhodnych ¢i nemocnych stroml, mozné zavedeni novych vodnich
prvkid, nové cestni sité a odpocivnych ploch, pfipadné drobné architektonické prvky

H18 - vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zpristupnéné verejnosti - zpracovat projekt revitalizace ozelenéni,
je mozna nahrada druhové nevhodnych ¢i nemocnych stroml, mozné zavedeni novych vodnich
prvkl, nové cestni sité a odpodivnych ploch, pFipadné drobné architektonické prvky

H19 - EVL CZ3130106 LuzZnice a Nezarka, Natura 2000 ochrana:

viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H20 - Prirodni park Turovecky les

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H21 - Prirodni pamatka Luna

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H22 - lesni obora pro muflony a danky

ochrana: chranit a stabilizovat

H23 - vsechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu prislusného zakona - vodni
plochy a toky, Gdolni niva

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H24 - vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu prislusného zakona - lesy
ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H25 - plochy regionalnich biokoridord a biocenter

Plan Gzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykresech. Veskeré znamé
a zavazné jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh opatreni Gzemniho systému ekologické
stability (USES) - viz regulativa.

ochrana: stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradicni umisténi a prostorotvornou
funkci zelené je nutno respektovat. Zastavitelné plochy nebudou narusovat krajinny raz,
stromoradi ¢i biokoridory

3



b.2 Kulturni hodnoty

Nemovité kulturni pamatky viz seznam - tabulkova cast:
H1 - Areal rodinné vily Dr. E. Benese s parkem

H2 - Kostel povyseni sv. KFize

H3 - narodni kulturni pamatka Kozi Hradek

H4 - venkovska usedlost

ochrana: viz prislusny statut

Stavebni zaméry ve stavajicich plochach zastavby ani v nové navrhovanych
se nesmi negativné dotknout nemovité kulturni pamatky, ani archeologické lokality.

Dalsi architektonické a urbanistické hodnoty:

H5 - cenfralni namésti v Sezimové Usti |. - ochrana: novd zastavba bude podrizena
(hmotove, materidlové, barevné) okolni zastavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zeleng,
pripadné doplnéni odpoinkovych ploch, drobnych architektonickych prvkd.

H6 - centrum v Sezimové Usti Il. - ochrana: nova zastavba bude podrizena (hmotove,
materidlové, barevné) okolni zastavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zelené, pripadné
doplnéni odpotinkovych ploch, drobnych architektonickych prvku.

H? - hotel MAS - dominanta a vyznamna funkcionalisticka stavba

ochrana: v maximalni mire zachovat dobové funkcionalistické prvky, dostavby a prestavby
mdZe zpracovat pouze autorizovany architekt

H8 - Bat'ovy domky - velmi zajimavy urbanisticky prostor s pomérné zachovanym
prostorovym a hmotovym clenénim.

ochrana: zachovat identitu, nové prestavby, pristavby a modernizace musi respektovat
tvaroslovi hmot, klasickou materialovou skladbu, barevnost, v maximalni mife zachovaft
dobove funkcionalistické prvky. Zachovaf vyskovou hladinu. Navrh dostavby a prestavby
miZe zpracovat pouze autorizovany architekt

H9 - izolacni zelen parku podél Kovosvitu

ochrana: zpracovat projekt revitalizace ozelenéni, veskeré zasahy provadét dle projektu,
je mozné zavedeni novych vodnich prvki a odpodinkovych ploch, pFipadné drobné
architektonické prvky - predkupnl pravo pro mésto Sezimovo Usti

H26 - nechranené drobné objekty v krajing, krfize a vsechna bozi muka nachézejici
se v reseném Gzemi

ochrana: ponechat, respektovat bezprostredni okoli

H27? - pohledové sméry

ochrana: nové navrhy zastavby v pohledové exponovanych polohdch by mély byt ovéreny
zakresem do fotografickych panoramat.

H10 - archeologickd zona

Resené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy - ochrana: Pri pripravé vykopovych praci
je nutno se spojit s prisluSnym archeologickym pracoviStém Pamatkového Ustavu, ktery
SpECIfIkUJe pripadny rozsah archeologmke pomoci. Ma-li se provade’r stavebni cinnost
na Gzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pr|pravy s’ravby povmm
tento zameér oznamit archeologmkemu Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organlzau
provést na dofceném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li
se na takovem Gzemi Provade’r jind Ccinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadeéni
archeologickych vyzkumu.

V. prostoru prirodnich a kulturnich hodnot - architektonicky navrh staveb bude
respektovat hmoty okolni zastavby a klasické materidly. Navrzenda nova zastavba bude
respektovat méritko, charakter a hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepriznive
uplatiovat vadi tradiéni zastavbé svym nadmérnym méritkem, nevhodnym tvaroslovim,
materidlovou skladbou ¢i barevnosti a také pohledové. Nové objekty svou vyskou nesmi
prekroCit vySkovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret nelmérné hmoty objektd,
nesmi vyuzivat novych netradiénich materiall, které by se nevhodné a rusivé uplatiovaly.
V  dalsim podrobngjsim stupni je nutno vytvorit predpoklady pro identitu
a neopakovatelnost urbanistickych prostort sidla.

Ochrana hodnot sidla je rovnéZz zajisténa vytipovanim ploch s novym zplsobem vyuZiti,
které budou provéreny dzemni studii (viz kapitola c).



c) Urbanisticka koncepce vCetné vymezenl zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému—sidelni—zelené verejné zelené

c.1 Urbanisticka koncepce

Koncepce FeSeni je podkladem pro optimalni zplsob vyuZiti (zemi pro vechny poZadované
funkce ve vlastnim mésteé, blizkém okoli a v celém spravnim Gzemi. Jedna se zejména
o vymezeni ploch s rozdilnym funkcnim vyuZitim a stanoveni jasnych pravidel (regulativu) pro
vsechny funkéni plochy.

Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnety sidla (prirodni, civilizacni, kulturni),
predevSim  kulturni_ pamatky, archeologické lokality, —prvky drobné architektury
v krajiné - krize, bozi muka, hraniéni kameny... prostory cenfra, vyraznou urbanistickou
hodnotu - kolonii Bat'ovych domkd ....viz - kap.b, ¢ast Ochrana a rozvoj hodnot.

Kulturné historické dominanty

Z kulturné historického hlediska jsou zakladem identity mésta stavebné historické dominanty
a objekty pamatkové ochrany - respektovat objem a materialovou strukturu.

PFi dalsim rozvoji sidelni struktury a vyuziti Gzemi, terénnich Gpravach a situovani staveb
je nezbytné respektovat vsechny limity pamatkové ochrany.

Musi byt chranén pFirodni rdmec meésta - Gdoli vodoteci, rybniky, lesni
plochy - nezastavovat, ponechat prirodni charak’rer zpristupnit brehy, doplnl’r pesi cesty,
uchovat pros’rupnos’r volné krajiny, preferova’r vereJne prls’rupne prostory.

Identita genia loci mésta Sezimovo Usti: V zastavéném Gzemi i v nezastavéném Gzemi volné
krajiny bude respektovana plsobnost lokalnich dominant a prvku lok3lni identity, které se
v pribéhu historie podileji na vzniku Jedlnecne vysledne struktury téchto pros’roru a jejich
neopakovatelnosti. V zastavéném Gzemi je nutné jim podridit objemové reseni a hmotovou
strukturu dostaveb, nastaveb i novostaveb.

Jsou vymezeny lokality, kde je ulozeno Gzemnim plénem zastavbu povinné proverit
dzemni studir:

e lokality €89 7.8, Z.9 - Kocianka

o lokalita &4 Z1k

o lokality &155—Hb—Neehyba-2.15b, Z.1/4, 17Bb - Nechyba, vcetné lokality &24 Z.2/5
o lokalita Z.19 - severni okraj arealu Kovosvit

Budou zachovany predpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostorl mésta
i priméstskych casti. Bude zachovana atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb
do terénu a okoli.

Navrhované funkéni vyuziti ploch do’rcenych predpokladanou zvysenou hyglenlckou zatézi
(napr. hlukem, prachem) uvnitr hlukovych izofon, vymeZUchlch pros’ror s nadlimitnim hlukem,
uvnitr navrhovanych ochrannych pésem apod. mize byt realizovdno teprve po provedenl
takovych opatreni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvysenou hygienickou zatez
a vsechny zjisténé negativni vlivy.

Uzemni plan resi predevsim rozsireni ploch pre bydleni . Objekty nové navrzené
zastavby v okoli hodnot budou respektovat méritko a hladinu stavajici zastavby. Nové
stavebni aktivity se nesmi nepFiznivé uplatiovat vO¢i okolni zastavbé svym nadmérnym
méritkem, nevhodnym tvaroslovim, Ci nevhodnou a nedmérnou nadmérnou barevnosti. Nesmi
vyuzivat takovou materialovou skladbu, kterd by se nevhodné a rusivé uplatnovala.
Evenftualni dostavba proluk musi méritkem, formou zastreseni (vyskou Fimsy, vyskou
a smérem hrebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby.

Stavajici i navrhovana zastavba pro bydleni je rozdélena do 2 kategorii -

bydtent
rzkopodiazni—Bna bydleni vSeobecné BU a b—yd+em—v+ee~&ed+a—zm—8¥ bydleni hromadné BH.

Plochy pro bydlenl v primestskych castech budou mit na vnejsim okraji smérem do volné

krajiny S|’ruovany zahrady. Mezi plochy bydleni patii jesté kategorie bydteni— sevkrema
zeter—Bz zelen - zahrady a sady ZZ, kterou predstavuji zahrady, které jsou objekty bydleni

nezastavitelné.

P+eeh»¢—l5~yd+em—m—z4<—e13~ed+a%m—8ﬂ Bydleni vSeobecné BU:
U ploch vetsich nez 20 RD musi byt soutasti ploch rizkepedtazathe—bydtent bydlenl

vseobecneho ptocha—vefejrého—prostranstv———vefejré—zetené zelel - parky a parkové
upravené plochy ZP o rozloze minimalné 1000m? v dochazkové vzdalenosti maximalné 500m
- tyto plochy budou blize vymezeny Gzemni studii. Nizkepediazri—byetent bydleni
vseobecné je navrzeno v lokalitach: Kocidnka & Z.8, U Nechyby & - Z.1L provérit US, 152
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15 Z15a, Z.15b - |, Etapa vystavby - provérit US, %6—a—1#5—2/1 Z.17a, Z17b - . Etapa
vystavby - provérit US.

P#eehy—bdeceFH———v-feeaedLa%FH—Bv Bydleni hromadné BH:
(LNP a vice) je navrzeno v lokalité 9 Z.9 Kocianka - proverl’r US a v lokalité 245 7.2/5

Nechyba - provérit US. Soucasti &eeh—weeaedﬁ-zn—n—he bydtent hromadného bydlen| jsou plochy
& zelené - parky a parkové upravené plochy, tyto budou blize vymezeny napr.

V podrobngjsim stupni dokumentace.

Plochy—bydtent——soukroma—zeten-Bz Zelen - zahrady a sady ZZ:
Plochy seckremé zelené jsou soucasti plochy pro H-i—Z-k-G-BG-d-l—G—Z—H—i—B—y‘d-l-e-H-f bydleni vsSeobecné
v lokalité Kocianka, v plose ochranného pasma lesa. Jako plocha prestavby je vymezena gtecha

bdeceﬁ-l———se&k-r—ema—ze\Leﬂ zelen - zahrady a sady v Bydlinského ulici P2/ P.2/1.
Plochy—rekreace—pro—rodinou—+ekreacRi Rekreace individudlni RI:

Jsou navrzeny v lokalité - Sezimovo Usti | — Velky dvir, vyuZiti pro zahradky.

Pkeehy—ebéaﬁs-kehe—wba*em——veﬁefﬁy—zafem—ev Obfanské vybaveni verejné QV:

Nové plochy nejsou navrzeny predpoklada se stabilizace na s’ravajluch plochach, s moznosti
zmeny jednotlivych druhd dle aktudlnich potfeb, striktné v ramci obfanského vybaveni
verejné infrastruktury (viz regulativa - §6) Jako plocha prestavby je vymezena plocha P2/6
P.2/6 v prostoru stavajici hvézdarny.

Plechy—ebéanského—vybaveri—nevefeiny—zaiem—-on Obfanské vybaveni komeréni OK:

Jsou navrzeny v centralni casti na plochach kolem silnice 1/3 (budouci 11/603) a Zeleznicniho
koridoru: #8—H—42—13-—19-20-23 710, ZN, Z19, Z.20, Z.23, Jedna se o lokality castecné
zatizené negativnimi vlivy z téchto dopravnich tras.

Plochy—refeinyehprostranstvi—obeené—Pyv—Verejné prostranstvi vSeobecné PU:

Navrzena plocha pro mistni obsluznou komunikaci zajist'ujici pristup do lokality €5 Z5.

Plochy—refejné—zelenéPzZelen - parky a parkové upravené plochy ZP:

Na plochach kolem silnice I/3 (budouci na plochach kolem silnice 1/3 (budouci 11/603) s funkci
prevazné izolacni zelené 3 Z.3, v Gdoli Kozského pofoka L 7L, 2/3 7.2/3, plnici predevsim
funkci kazdodenni rekreace obyva’rel a navazupu na plochy spor’rovnl a rekreacni, dale
plochy, které jsou soucasti navrhované zas’ravby rodmnych domd #&—Z1k a 2/2 Z. 2/2-
vymezene za (celem zaloZeni novych interakénich prvkd v krajiné (alEJI) Navrzena plocha
22 222 Je soucas’n koncepce mes’rske zelene oddelupu vyrobm zonu p+e{—ha48—p+ﬁ+

- v - 2 - Gesv

by#—edﬁeemke*e—&eehy—ﬁ*ke*e—twaw—meb&% Zelen je i p05|lena plochaml presfavby
P22 P23 P2 —P2/5-P2/4 P2/2, P.2/3, P.2/k, P.2/5, P.2/%.

Plochy—smiSené—obytré—bydieni—a—podnikani—Sbp SmiSené obytné vSeobecné SU: Jsou navrzeny

na severnim okraji sidla, castecné v ochranném pasmu IV. Zeleznicniho koridoru - 2 Z.2.

Plochy-smiSenét—obytné—bydientaobtanské—vybavernt-Sbe SmisSené obytné méstské SM:
Je—navrzena—jedind—pltocha—v—Sezimeve—UsH——3| Jsou navrzeny jako plochy prestavby P.1/5,
P.1/6, PA/1.

: v x P o ditrice D3

Plochy technické infrastruktury : jsou navrzeny nové plochy pro sbérné dvory 2#-28-29, P.27, P.28,
P.29.

Plochy vyroby a skladovani:

Jsou navrzeny v jizni &asti 2424 Z.21, Z.2k v sousedstvi stavajicich vyrobnich areéld.
Vystavba musi byt v souladu a ve smyslu zakona ¢.49/1997 Sb. Zakon o civilnim letectvi
v platném znéni. Respektovano bude poddolované Gzemi ¢. 2245 (v lokalité Starotaborsky
les). Nova zastavba bude respektovat charakter a strukfuru okolni zastavby.




c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”)

ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

ZKRATKY FUNKCNICH PLOCH NAZEV FUNKCNi PLOCHY
STAV NAVRH
BH BH bydleni hromadné
BU BU bydleni vseobecné
DD DD doprava drazni
DS DS doprava silnicni
0K 0K obcanské vybaveni komercni
0S 0S obcanské vybaveni - sport
Qv o) obcanské vybaveni verejné
PU PU verejna prostranstvi vseobecna
RH rekreace hromadna - rekreacni areély
RI RI rekreace individualni
Rl.z rekreace individualni - v zaplavovém Gzemi
RZ rekreace - zahradkarské osady
SM SM smisené obytné méstské
SU SuU smisené obyftné vseobecné
TU TU technicka infrastruktura vseobecna
VL VL vyroba lehka
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
ZP ZP zelen - parky a parkové upravené plochy
77 77 zelen - zahrady a sady

Vymezeni zastavitelnych ploch
Vsechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné Gzemi nebo vyplnuji proluky, navrzeno je
zarovnani a  uceleni  zastavéného  Gzemi,  vyuziti  stavajicich  komunikaci
a infrastruktury. V grafické casti je vymezena hranice zastavitelnych ploch a hranice
zastavéného Gzemi. Plochy zastavitelné mohou byt rovnéz nezastavéné pozemky uvnitf
zastavéného Gzemi (napr. v plochach stabilizovanych, nebo na plochach zmén -
tzv. Prolukach.)

Limity vyuziti Gzemi jsou pouze orientacni.

Predpokladana kapacita urcuje orientacni cilovou kapacitu zastaveni plochy, odpovidajici
charakteru Gzemi a dopravné technickym podminkam v dané lokalité. Pfi zastavovani ploch
nesmi byt predpokladana kapacita vyznamné prekrocena.



Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch

POFi%d-Ei zplsob vyuziti V;);"‘Ega obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
B predpokladana kapacita
1 |Ba 0% | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
bydtent Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté, vodovodu,
71 Rizkopedtaznt 0,1 | podminky vyuZiti Gzemi: vybudovani kanalizace, Gprava
Bl parametrd obsluzné komunikace (minimalni $iFe vefejného
Bydlen prostoru je 8m)
vEeobecnd Ochrana hodnot dzemi - respektovat ddoli Kozského pofoka
Podlaznost - max. 2 NP
Predpokladana kapacita - 2RD
2z |Sep, | . | 064 |Qbsluha dzemi - z mistni komunikace
siisené-ebytne | WO | [imity vyuZiti Gzemi: OP leti$t&, OP drahy (IV.Zelezniéni
72 |bydtest koridor)
' a—ﬁedﬁﬂean-r . Vi - . . o v _ .
podminky vyuziti Uzemi: Uprava parametru obsluzne
sU komunikace (minimalni Sife verejného prostoru je 8m), stavby
Smigené obytné pro bydleni musi byt situovany tak, aby nebylo nutné
vieobecné zrizovat protihlukova opatreni
Ochrana hodnot Gzemi - respektovat {doli Kozského potoka
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
3 |Pz_Plochy-
zzlepd
Z3
P
Zelef - parky
a parkové
upravené plochy
b [Pemocy [ 234
verejne
74 | 133
P
Zelen - parky
a parkové
upravené plochy
5 |Ri-rekreace Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
- 213 Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, OP drahy (IV.Zzeleznicni koridor),
75 |Pochy—staveb podminky vyuziti Gzemi: vybudovani obsluzné komunikace
Lek,,eae- 2,10 | 'soub&zné s drahou
Podlaznost - max.1 NP+ podkrovi
RI
Rekreace
individualni
6 Zastavéno
? Zastavéno
g |[Br 7,65 |Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
W!ﬂ“w odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze silnice
Z8 173 (budouci 117603)
BU Limity vyuziti Gzemi: OP lesa, OP vodovodu, OP kanalizace
Bydleni Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti
vSeobecné dzemni studii

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita - cca 60 RD




DOF(fgi &l zplsob vyuziti V);;msga obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita
g |Bv 2.9L | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
mﬁﬁmﬁ’dlew odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze silnice
79 2,95 {1/3 (budouci 11/7603)
BH Limity vyuziti Gzemi: OP vodovodu, OP kanalizace
Bydlenf Podminky vyuziti - posouzeni z hlediska hlukové zatéze v
hromadné dzemnim Fizeni (zpracovani hlukové studie) - pripadna
profihlukova opatreni nebudou hrazena spravcem komunikace

UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii

Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha

Podlaznost - 3-6 NP + podkrovi

Predpoklddand kapacita - cca 90 bytd

4 gn'lv ) 3,79 |Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
vybaveni— odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze

Z10 | reveejny- silnice 1/3 (budouci 11/603). Do uvedeni dalnice D3 do provozu
=i nebude umoznéno pripojeni lokality na stavajici silnici I/3

Limity vyuZiti Gzemi: OP silnice Il. tFidy, OP vodovodu, OP
0K kanalizace, OP vzletového prostoru
ObZanské Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha, izolacni
ﬁ’?ﬂi‘l"gm zelen pripadne protihlukova opatreni

Podlaznost - vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych

dominant

H Gﬁ'lv . 438 | Obsluha Gzemi - ze silnice 111700356, podminkou je vybudovani
vybaveni~ dopravniho napojeni na silnici I/3 (budouci 11/603) - kruhova

ZN | neverejny— 4,96 | krizovatka. Do uvedeni dalnice D3 do provozu nebude umoznéno
=iiem pripojeni lokality na stavajici silnici 1/3.

Limity vyuZiti Gzemi: OP silnice Il. tFidy, Op vzletového prostoru,
0K OP kanalizace, OP drahy (IV. Zeleznitni koridor), OP rozvodd CZT
Obtanské Podminky vyuziti - soucasti plochy mohou byt i zafizeni
xz'rjnae‘l’_'gm verejného charakteru (domov dichodcl), za podminky situovani

do polohy mimo pasma ohrozena negativnimi vlivy z dopravy.

Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha, izolacni

zelen, pripadné protihlukova opatreni

Podlaznost- vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych

dominant

12 zastavéno

13 zastavéno

% |Br 2.5 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
bydlent "7 |Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letisté, OP vodovodu, OP

7.1, | Fizkepediazai 5 g1, | dalkového optického kabelu, plocha pro zaloZeni interakéniho
- " | prvku USES - alej podél mistni komunikace (plocha Pz), plocha
Bydlen pro novou trafostanici vcetne ochranneho pasma
vEeobecné Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni

studii, soucasti plochy musi byt @Gcinny systém opatreni ke

Pz- zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova a protierozni
Plechy- opafreni)
veree Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
7p Predpokladand kapacita — cca 20 RD
Zeleh - parky
a parkové

upravené plochy




pOFiE.’Ed.' ¢l zplsob vyuZiti V%mfga obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita
15 |Br 447 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
e oo Limity vyuZiti Gzemi: OP arealu leti&t&, OP vodovodu, OP
Z.15a 4,04 | dalkoveho optického kabelu, OP kanalizace, bezpectnostni a
BU ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu, plocha pro novou
Bydleni RS a vedeni vysokotlakého plynovodu vcetné bezpecnostniho
vseobecné a ochranného pasma
Podminky vyuZiti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni)
Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita — cca 40RD
Etapizace - I. efapa
b |Br 2,05 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
e Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu letisté, OP vodovodu, OP
Z.15b kanalizace, bezpecnostni a ochranné pasmo vysokotlakého
BU plynovodu
Bydlenf Podminky vyuZiti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
vseobecné opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni)
UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii
Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha, smérem
do volné krajiny situovat zahrady
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpoklddana kapacita - cca 18 RD
Etapizace - Il. etapa (podminéno vycerpanim 70% ploch I. Etapy)
16 zastavéno
Fa |BR 3;64 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
e dtand Limity vyuZiti azemi: OP arealu letidté, OP dalkového optického
Z11a 3,23 | kabelu, OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
BU Podminky vyuZiti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
Bydlenf opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
vSeobecné a protierozni opatreni), vystavba nesmi narusit funkcnost
drenazniho systému melioraci
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita - cca 40 RD
Etapizace - I. efapa
17 (B 942 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
e dtand Limity vyuZiti dzemi: OP arealu letidté, OP dalkového optického
Z11b 9,83 | kabelu, OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
BU Podminky vyuZiti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
Bydlenf opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
vSeobecné a protierozni opatreni), vystavba nesmi narusit funkcnost

drendzniho systému melioraci

UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii

Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha, smérem
do volné krajiny situovat zahrady

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpokladand kapacita - cca 50 RD

Etapizace - Il. etapa (podminéno vycerpanim 7#0% ploch I. Etapy)
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porad. i
(i.c)

zpdsob vyuziti

vyméra

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,

. v predpokladana kapacita
@ gn'lv . 0.77 | Obsluha Gzemi. nutno dofesit dopravni napojeni
vybaveni— Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu letiSté, OP kabelového
7.19 | reveejn elektrického vedeni, OP drahy (IV. Zeleznicni koridor), OP
sEjem vodovodu
Podminky vyuziti - UloZeno provéfeni zmény vyuZiti Gzemni
0K studii
Obcanske Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Kz'rjnae‘l’"ém Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
20 (O 040 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
el Limity vyuiti azemi: OP arealu letisté, OP kabelového
7.20 | revetejny- elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvodd CZT
=iiem Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
0K
Obtanské
vybaveni
komeréni
21 |V 123 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
a_’mha” Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu lefisté, OP kabelového
721 elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvodd CZT, bezpetnostni
VL a ochranné pasmo vysokotflakého plynovodu a regulacni stanice
Viroba lehka chrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
; Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exp 3 poloh
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
seleré
.22
ZP
Zelen - parky
a parkové
upravené plochy
23 |8 0,23 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
MEEB ; %__ Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letiSté, OP vodovodu, OP
223 | pevetejni- kanalizace
=Hem Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
0K
Obtanské
vybaveni
komer¢ni
2L |V 3 g | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace pres areal Kovosvitu
vyroba ! Limity vyuziti Gzemi: OP drahy (IV. Zeleznicni koridor),
791, a-sktadovant 371 | OP kanalizace
VL

Vyroba lehka

DD
Doprava drazni

i




porad. i
i.C.

zplsob vyuZiti

vyméra
Vv ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita

25 Dalnice - zastavéno
26 ﬁ"m 0,03 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, lokalni biokoridor
ptochy—staveb 5 T e . ' ey . .
2.26 | pro—redinnou podminky vyuziti uzemi: respektovat min. sirku biokoridoru 10 m
meltpaas od osy potoka, pripadné stavby situovat do zapadni casti
pozemku, oploceni - jednoduché hrazeni umoznujici migraci
RI organismu
Rekreace Podlaznost - max.1 NP + podkrovi
individualni
23 |HF 0,08 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
WE” Limity vyuziti Gzemi: OP silnice Il. tFidy, OP vzletového prostoru,
2.2} OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho elektfrického vedeni,
U OP rozvodl CZT
Technick3 Podminky vyuZiti - shérny dvdr
infrastruktura Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha, izolacni
vSeobecna zelen
28 |[H 0,13 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
WE” Limity vyuziti Gzemi: OP silnice drahy, OP vzletového prostoru,
7.28 OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho elektrického vedeni
U Podminky vyuziti - sbérny dvur
Technicka
infrastruktura
vSeobecna
14 |Br 0,01 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
bydtent Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi Limity
ZA/1| Capkova-sk vyuziti dzemi: -
podminky vyuziti Gzemi: respektovat vysku okolni zastavby
BU
Bydleni
vSeobecné
Capkova ul.
3 |Br 3,2 |Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
m Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Z1/3 | Neehybat podminky vyuziti Gzemi: v pripadé umist'ovani rodinného domu,
bude prokazano dodrzeni hygienickych limitG hluku v chranéném
BU venkovnim prostoru staveb.
Bxdlini ) Etapizace - |. etapa
vseobecnhe
Nechyba Il
144 |BR 342 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
W’mw Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Z.1/L | Neehyba-tv 3,15 | Podminky vyuziti - UloZeno provéfeni zmény vyuZiti Gzemni
studii, v pripade umist'ovani rodinného domu, bude prokazano
BU dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
Bydleni prostoru staveb.
Léeﬁbgcnf\/ Etapizace - I. etapa
echyba
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porad. Ci
(i.c.)

zplsob vyuZiti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi
predpokladana kapacita

#H
FATAL

o
VSP-Bata-as:

VL
Vyroba lehka
VSP Data ass.

1,08

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace

Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodu CZT
Podlaznost - max. do 12m nad stavajici terén

podminky vyuzZiti Gzemi

podél komunikace smeérem k obytné zastavbé ponechat pruh
zelené o SiFi cca 5m pro vysadbu izolacni zelene

Z1/13

H-Eatmaie—y
Tabok

0K

ObcZanské
vybaveni
komertni
Severni okraj
spravniho
Uzemi

u Baumaxu

v Tabofe

0,17

'

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté
Podlaznost - neuvedeno

podminky vyuziti Gzemi - neuvedeno

Bn
bl .', -
pediaznt

22/2

ZP

Zelen - parky
a parkové
upravené plochy
Nechyba

3,41

icelové komunikace
zelené bude respekfovan LBK

Obsluha Gzemi - z
V plochach verejné

2.2/3

Pz—ptechy-
POt
zckepd
Y-Zetert—
tavkey

ZP

Zelen - parky
a parkoveé
upravené plochy
U Zelené lavky

0,08

Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace Limity
vyuziti Gzemi: OP letiste, OP drahy
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Poifgjfl zplsob vyuZiti V%"fga obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi
. predpokladana kapacita
2y | Pz_plochy
Z.2/k ‘ 0,10
P
Zelen - parky
a parkové
upcavené plochy
U Cervené L
2/5 |Bv 2,10 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
ﬁeﬂﬁ_hdle-. - Podlaznost - max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi
Z.2/5| U-Nechyby Limity vyuziti Gzemi: OP letisté
Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni
BH studii
Bydleni Etapizace - Il. etapa (podminéno vycerpanim 70% ploch I. Etapy)
hromadné
U Nechyby
246 |Rz B 1,00 |Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
W ehreace — Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, OP drahy, vodovod, komunikacni
2.2/6| esady vedeni, navrh plynovodu
Y-nijezdu-de-
e iE
RZ
Rekreace -
zahradkarskeé
osady

U ndjezdu do
Usti Il.
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c.4 Vycet jednotlivych ploch prestavby

pOF(iaEdi ¢l zplsob vyuZiti V;);"‘Ega obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
: predpokladana kapacita
18 |Br 068 | Plocha prestavby
m-z-kepedlca-z-mk’)dla" Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
P.18 0,60 | Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP nadzemniho elektrického
BU vedeni, OP dalkového optického kabelu, OP lesa
Bydleni
vsSeobecné
29 |H 0,19 |Plocha prestavby - rozsSireni sbérného dvora
technicka- Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
p.2g | ifrastrukiura Limity vyuziti (Gzemi: bezpecnostni pasmo PVTL
TU
Technicka
infrastruktura
vSeobecna
She v
L smitent obytné 0,53 | Plocha prestavby
bydteni—a— Obsluha Gzemi - z mistni komunikace .
P.1/5 | ebéanské- Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté, OP rozvodu CZT
vybavert- podminky vyuziti Gzemi
SM
Smisené obytné
méstské
Zdravex
ke .
146 smiZent obytné 0,54 | Plocha prestavby
bydteni—a— Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
P.1/6 | ebfanské- Limity vyuZiti Gzemi: vodovod, OP rozvodd CZT
vybaven- podminky vyuziti Gzemi
SM
Smisené obytné
méstské
JitFenka
She .
14 smiSené obytné 0,28 | Plocha prestavby
bydteni-a- Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
P.1/7 | ebéanské- Limity vyuZiti Gzemi: OP letiSté, OP rozvodd CZT
vybavert- podminky vyuziti Gzemi
SM
Smisené obytné
méstské
Vodarna
#8 Py 0,45 | Plocha prestavby
Vefejpe- Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
P.1/8 E' estransivi Limity vyuZiti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodl CZT
) podminky vyuziti Gzemi
bU podél komunikace smérem k obytné zastavbé ponechat pruh
VeFejnd zelené o SiFi cca 3m pro vysadbu izolacni zelene
prostranstvi
vSeobecné

Rudé Armady
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po?iaEdi ¢l zplsob vyuziti V)\’//m'f;a obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, ochrana hodnot Gzemf,
predpokladana kapacita
9 |on, 0,05 | Plocha pF
. , ocha ptesfayby o
nizkepedtazni Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
P.1/9 | Faberskaut Limity vyuZziti Gzemi: OP letiSté, OP rozvodd CZT
podminky vyuziti Gzemi- Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
BU
Bydlent
vseobecné
Taborska ul.
10 |6, 0,23 | Plocha prestavby
ebeansie- Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
P.1/10| YYoaver Limity vyuZiti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodld CZT
Zahradnickyl podminky vyuziti Gzemi
L-gpodhu-Peheds
0S
Obtanské
vybaveni -
sport
Zahradnictvi
U arealu Pohoda
P24 Bz 0,08 | Plocha prestavby z bydtent-rizkepedtazri——B# bydleni vSobecné
Eg"ujll(er%é BU na bydtentsevkrema—zetei—Bz ZeleR - zahrady a sady ZZ
P.2/1 | Jalen 0 24 | Obsluha Gzemi - z verejného prostranstvi
Sez Usti |- ' Limity vyuziti Gzemi: OP letiste, zaplavové (zemi, na casfi
Bydlinského aktivni zona zapl. Gzemi
7
Zelen - zahrady
a sady
Sez Usti I.-
Bydlinského
P2/2 | Pz ptochy 0,01 | Plocha prestavby z plochy wefejréhe— f—sbeEas———
'el'ejle Pv vefejné prostranstvi vSeobecné PU na Fefrs
P.2/2 | g iy zeteré—Pz zelef - parky a parkové upravené plochy ZP
Bydbirskéhe Obsluha Gzemi - z verejného prostranstvi
Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, zaplavové (zemi, na casti
ZP aktivni zona zapl. Gzemi
Zelen - parky
a parkoveé
upravené plochy
Sez Usti |-
Bydlinského
Pz_ptochy- Plocha prestavby z plochy %—weﬁaa&f—vé—ebe&aé—-—ﬂv
PZ/3 i 003 | verejné prostranstvi vSeobecné PU na FejRé &
colent zelen - parky a parkové upravené plochy ZP
P2/3 | s Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace L
' tavky Cimify vyuzifi Gzemi: OP letisté, OP drahy, telekomunikacni
vedeni
P
Zelen - parky
a parkoveé
upravené plochy
U zelenéd
lavky
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P°F(.ali ¢l zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,

i.c) v ha
predpokladana kapacita
Plocha pFestavby z plochy vefejréhe— al'—e&#—aﬁ%f—w—ebeeae—-—llv
P2/L | Pz_ptochy 882 | verejné prostranstvi vSeobecné PU na
e zelen - parky a parkové upravené plochy ZP
P2/L | K= 001 | Obsluha dzemi - z Gcelové komunikace
. % s ’
ZP
Zelen - parky
a parkové

upravené plochy
Ke studance

P2/5 | Pzplochy 0,10 | Plocha prestavby z plochy depravri—infrastrukiury—sitricai—
verejne- Bs doprava silnicni DS na plochu vefeiré—zetene—-Pz zelen -

nt parky a parkové upravené plochy ZP
P.2/5 ’H'S*fajﬁdu e Obsluha Gzemi - z (Celové komunikace
' Limity vyuziti Gzemi - plynovod - navrh

ZP
Zelen - parky
a parkové

upravene plochy

U nijezdu na
Usti l.

P2/6 | 8¢ 0,2 |Plocha pFes’ravby z plochy z plochy Pz ZP - zelen - parky a

w parkové upravené plochy na plochu ebeaﬂs-ke—he—wbwem—*&eﬁ}-

P.2/6 | vefejry—zdem- %ajem——Gﬂ obcanske vybavenl verejné OV
hvezdaraa Obsluha Gzemi - z mistni komunikace

ov
Obganské
vybaveni
veren;jé
hvézdarna

Pz_ptochy

P2/3 | vefejné- 0,03 [Plocha prestavby z plochy depravai-infrastrokiury—sitrieai—
:eFEEeé“e ’ Bs doprava silnicni DS na plochu —vefejré—zetere——Pz zelen -
P2/ | garast parky a parkové upravené plochy ZP
ZP
Zelen - parky
a parkové

upravené plochy
v arealu garazi

V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je moZno v souladu s pFipustnymi &innostmi
realizovat dostavby a prestavby (viz regulativa).

Uvnitr  zastavéneho Gzemi je nutno respekfovat stavajici verejnou zelen, tradicni
umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni zelené, nezastavovat plochy zelené
vnitroblokd (regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti: vefejnad zelen - kap. f.).

Vyznamnou hodnotou nadmistniho vyznamu je areal nemovité kulturni pamatky - park u vily
dr. E. Benese, ktery je doporucen k vyhlaseni jako vyznamny krajinny prvek.

Vyraznym prvkem v sys’remu sidelni zelené je (doli Kozského potoka, které propojuje obe
casti sidla (Se2|movo Usti | a Il). Doporucuje se zpruchodnl’r brehy po celé jeho délce v ramci
urbanizovaného uzem| a vy’rvorl’r tak JEdII’]ECI’lOU pesi frasu a cyklofrasu pro kazdodenni
rekreaci. Velice cenny Je prlrodnl charakter bfehovych partii vodnich ploch a tokl, ktery
je nutno chranit. Viz prirodni hodnoty a jejich ochrana (kap. c).
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NavrZené plochy vefejné zelené:

Jednd se o_lokality Z3, Z.k, Z2.22, 7.2/2, 7.2/3, Z.2/k, jejichz tabulkové tasti jsou uvedené vyse
v ramci ,,Vyctu Jedno'rllvych zas'raw'relnych ploch v kapl’role c.2.

gﬁ F(.g) zpdsob vyuziti v%mﬁ;a obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita
3 | Pz Plochy D | Rebegeame—phash- s R R e - Ea b ey
V'EFej'lie— 0 . . . . .
B‘ T 1 v, - /: EP v v’ QP . . .H_ v, ‘_EP

¥ef=ej~|j'e— —_— v - ,: Q'P— .y v’ Q'P— .

% P_z_p!_eeh_y 9—0-9 g - . —i—,v - .
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d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury

dlnice D3: V celé délce prichodu spravnim Gzemim je trasa Gzemné stabilizovana.

sitpiee—H—Frrdy: silnice I. tridy:

V krizovatce se silnici I11/00349 je navrzena Gzemni rezerva pro Gpravu krizovatky v rozsahu
dopravni plochy - verejné prospésna stavba B2 VD.2 . Jizné v Useku dopravniho napojeni
smérem na Kocianku - Gzemni rezerva pro CGpravu krizovatky v rozsahu dopravni plochy
- verejné prospésna stavba B3 VD.3.

silnice Ill. Tridy:
1700349 Gzemné stabilizovana, nové navrzeno napojeni na kruhovou krizovatku na silnici
117603

1700356 - pravostranné odboCeni ze silnice 11/603 ve sméru od Ceskych Budéjovic zUstane
zachovano pro vjezd do Sezimova Usti Il. V Gseku ulice Rudé arméady je navrzena Gprava
spofivajici v odstranéni dvou jednosmérnych pruhl rozdélenych pasem zelené uprostfed
a nahrazeni vedenim obousmérné komunikace v &asti pFiléhajici k prumyslovému areélu
Kovosvit - verejné prospésna stavba B+ VD.7. Soucasti navrzené dopravni Gpravy je
moznost vybudovani autobusového termindlu ve vazbé na navrhovou plochu £-49-Z.19. Silnice
II/4093 Gzemné stabilizovana.

mistni_komunikace:

Verejné prostranstvi pro vedeni komunikaci a technické infrastruktury v zastavitelnych
plochdch musi mit minsSirku 8,0 m, bude feSeno v navazujicich {zemné planovacich
podkladech.

cyklistické stezky: jsou pripustné témer ve vsech plochach v ramci dopravni infrastruktury
zeleznicni trat’ 220 (Praha - Ceské Budegjovice): je respektovana plocha IV. tranzitniho
Zeleznicniho koridoru

d.2 Koncepce technické infrastruktury

d.2.1 Koncepce vodniho hospodarstvi

Vyznam Gzemi pro vodni hospodarstvi
Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmd nevyplyvaji pro zajmové (zemi Sezimovo Ust1
zadna mimoradna opatreni, ktera by limitovala nebo ovlivhovala predpokladany rozvoj.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotece a vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadéle je potreba
provadét (drZbu vegetace zejména v okoli vodnich tokl a rybnikd. Doporucuji se vhodna
krajinnd revitalizacni opatreni ke zvyseni zachytu vody v krajing, zlepseni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani mesta Sezimovo Ust pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto zdstane
zachovano. Kapau‘ra zdrojd, kvalita vody, velikost vodojemu, dimenze Fadl i tlakové poméry
ve spotrebisti jsou dostacujici. Nové vodovodni Fady budou budovany v ramci nové zastavby,
k doposud nenapojenym objektim, pro zokruhovani vodovodni sité pFip. jako preloZky
stavajiciho vedeni v mistech navrhované zastavby. Dale se navrhuje postupna rekonstrukce
stavajici vodovodni sité. Navrhovanad FeSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodl
a kanalizaci na Gzemi JihoCeského kraje.

Zdroje znetisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Stavajici odkanahzovanu mésta Sezimovo Usti a svedeni odpadnich vod mimo Fesené Gzemi do
arealové COV Na Mélké v Tabofe VyhOVUJE i do budoucna a proto zlstane zachovano. Nova
kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby (v lokalité Nechyba pmpraveno projekcné
jako jednotnd a s precerpavanim), k doposud nenapojenym objektdm pFip. jako preloZky
stavajiciho vedeni v mistech navrhované =zastavby. Dale se predpoklada postupna
rekonstrukce kanalizacni siteé.
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Nakladani s dest'ovymi vodami

Nova koncepce preferuje vedeni dest'ovych povrchové v otevFenych profilech. Tento
pozadavek je nutno samoziejmé prizplUsobit stavajicim moZnostem dzemi. V zastavéném (zemi
budou de$t'ové vody i nadale odvadény stavajicim zplsobem, pro nové urbanizované plochy
musi byt vSak disledné poZadovano maximalni mnoZstvi srazkovych vod zasakovat do pldy
pFirozenym zplsobem a minimalizovat zpevfiovani ploch nepropustnymi materidly. V plochéch
vystavby rodinnych domk( se pFipousti existence jednotné kanalizace, nicméné s tim, Ze cca
80% dest'ovych vod spadlych mimo komunikace bude technickymi opatrenimi zadrzena na
pozemcich investorl. Do kanalizace nebudou zalst'ovany jiné balastni vody. Pro novou
zastavbu se doporucuje zpracovani studii.

Pro odvadéni dest'ovych vod povrchovymi odvodnovacimi zarizenimi - silnicni prikopy, rigoly,
prilehy - vyuZivat plochy, uréené Gzemnim planem jako izolatni zeled, pFirodni plochy, plochy
verejné zelené apod. Ve vsech rozvojovych plochach se vyzaduje snizeni intenzity odtoku na
Groven odtoku prirozeného.

Koncepce dlouhodobd musi podporovat takovy zplsob odvodnéni urbanizovaného dzemi, ktery
se priblizuje pFirozenému zplsobu odvadéni povrchovych vod z (zemi nezastavénych. Cilem je
zmirnit negativni dusledky urbanizace vuci akvatickému systému. Prakticky se jedna
o zpomaleni rychlého odtoku dest'ovych vod a zabranéni spojovani silné znecistenych
(splasky + prumysl) a mirné znedisténych (povrchovy odtok) odpadnich vod.

d.2.2 Koncepce zasobovani elektrickou energii
V rozvojovych plochach je wumoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s prislusnymi normami.

Je navrzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN
a NN. V navrhovanych lokalitach musi byt na vyclenénych plochach vybudovany nové
transformacni stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt
s moznosti volného pristupu spravce sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do vykopu
v chodniku podél komunikaci do jednoho koridoru s ostatnimi technickymi sitémi
v souladu s prislusnymi normami. Stavajici i navrhovand ochranna pasma elektrickych siti
musi byt pokud mozno plné respektovana.

V rodinnych domech se elektrina vyuzije pro vytapéni, vareni a ohrev TUV. Dale pak pro
sviceni, bézné domaci spotfrebice; v podnikatelskych provozech pro elektrické pohony a nutné
technologické procesy. Navrhujeme pouzit primotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna
Cerpadla v kombinaci se solarnimi kolektory.

Dopoructujeme racionalné koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat
investicni naklady.

VyuZiti obnovitelnych zdroji energie ve vét3im rozsahu se na (zemi mésta nepfedpoklada.
Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaické elektrarny, mohou byt
umist'ovany v plochach vyreby—a—skladevant———tehky—pramyst—Vp vyroby lehké VL,
v plochach vyreby—a—skladevant——pozemky—zemedélskyeh—staveb—VZ vyroby zemédélské
a lesnické VZ a v plochach +echnieké—infrastrukiury—F technické infrastruktury vseobecné
TU. V zastavéném (zemi je preferovano, aby umisténi fotovoltaickych paneld bylo FeSeno
jako technické zarizeni staveb. Okolni venkovské lokality maji rovnéz moznost vyuziti
biomasy: odpadni drevo, rychle rostouci dreviny, repka, slama a seno. Kofle kombinovat se
spalovanim odpadniho dreva, Fepky, slamy a sena. Pro vyuZiti vétrné energie a vyuziti
slunecni energie nejsou v reseném Gzemi vhodné podminky. Pro vyuziti vodni energie jsou
v reseném {zemi omezené podminky, reka Luznice je navrzenou EVL a ostatni vodni toky
jsou priliS malé a s omezenymi plochami povodi. Velky potencial je ve vyuziti biomasy,
bioplynu, zejména pak odpadniho dreva, slamy, sena.

Navrzena koncepce respektuje zaméry energetiky a energetickou koncepci Jihoceského kraje.

Pro koordinaci a efektivni rozvoj zasobovani jednotlivych lokalit energiemi se doporucuje
zpracovani Uzemni energetické koncepce spravniho Gzemi mésta Sezimovo Usti.
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Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy telekomunikaénich (optickych) kabeli budou uloZeny ve vykopu v chodnicich
a v zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody,
pFedevsim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavkd v naslednych
dokumentacich.

Radiokomunikacni sité

Jsou respektovana stavajici pasma radioreléovych paprski a zafizeni. Navrh nekoliduje
s zadnym radiokomunikacnim zarizenim. Nové zarizeni, predevsim mistniho charakteru, se
stanovi na zakladé konkrétnich pozadavkd v naslednych dokumentacich.

d.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Z hlediska koncepce zasobovani energiemi se vyuziti zemniho plynu pro vytapéni a ohrev TV
a pripadné i vareni uvazuje u rozvojovych ploch urcenych pro individualni nizkopodlazni
obyfnou zastavbu.

V zapadni casti mésta - Sezimovo Usti | - se jedna o lokalitu Kocidnka, rozvojové Gzemi
€8 7.8. Severné od tohoto Gzemi je v ul. Palackého veden stavajici stredotlaky plynovod.
Dile se predpoklada propojeni s navrhovanymi stredotlakymi plynovody ve vychodni casti
mésta. Tim bude zajisténo dostatecné mnozstvi plynu pro zasobovani nového rozvojového
Gzemi a soucasné bude zvysena provozni spolehlivost stredotlaké plynovodni soustavy mést
Sezimovo Usti a Tabor.

V' Sezimové Usti I, tj. vychodné od statni silnice, se nova rozvojova Uzemi navrZena
k plynofikaci nachazi za vychodnlm okrajem soucasné soustredéné zastavby. Jednda se
o lokalitu Nechyba a rozvojova Gzemi H—éﬂ%a—%b%é—ﬂa—a—ﬂ-b 21k, Z15a, Z.15b, Z.1/4,
Z1%a, Z.17b. 0d severu k jihu prochazi timto Gzemim s’ravapcu VTL plynovod DN 100. Ochranna
a bezpecnos’rm pasma VTL plynovodu vyuziti Gzemi omezuji. Privod plynu do lokality se
predpoklada stredotlakymi paternimi plynovody od stavajici VTL regulacni stanice Kovosvit
a nové navrzené VTL requlacni stanice Nechyba sever. Navrzené paterni stredotlaké
plynovody tvori uzavreny okruh obchazejici celou vychodni cast mésta. Tento okruh
umozni  plynofikovat i stavajici zastavbu, zejména zastavbu RD v severozapadni ¢asti.
Podminkou je dobudovani odbocnych vétvi. Jak jiz bylo zminéno, je navrzeno propojeni
stredotlaké plynovodni soustavy ve vychodni a zapadni ¢asti mésta Sezimovo Usti.

d.2.4 Koncepce zasobovani teplem z centralniho zdroje

Rozvojové plochy, navrzené pro zasobovani teplem z centralniho zdroje, jsou plochy urcené
pro vicepodlazni soustredénou bytovou zastavbu, obcanskou vybavenost a pro
vyrobni a skladovaci UGcely. Koncepce navrhuje rozsifovat rozvody tepelnych vedeni
v nékolika lokalitach. Jednd se o stavajici zastavbu RD se v Sezimové Usti Il -
severozapadni cast, kde bude konkurovat navrzené plynofikaci. DalSi nové tepelné vedeni je
urcené pro Gzemi &4 a 42 Z11. Rozvojové plochy &-49-28 a 21 Z.19, Z.20, Z.21 mohou byt
napojeny odbockami ze stavajicich tepelnych vedeni. Pro rozvojovou plochy &—24—a-43-7.24,
Z.13 je navrzena nova vétev napojend u plochy &9 Z.19. V Sezimové Usti | se navrhuje
privedeni tepelného vedeni do lokality Kocianka, rozvojové Gzemi &-9—a-18 7.9, Z.10.

d.2.5 Koncepce naklddani s odpady

Koncepce odpadového hospodarstvi mésta vychadzi z planu odpadového hospodarstvi
JihoCeského kraje. Zarizeni na zneskodnovani odpadu (skladky) se na {zemi obce
nenachazeji, ani zde nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je
zajist'ovan odbornou firmou. V této koncepci bude mésto pokracovat i nadale.

Pro zabezpeceni efektivniho sbéru trideného odpadu a pro odkladani nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu jsou navrZeny nové plochy pro zfizeni sbérnych dvorl - &27a28 Z.27,
7.28.

d.2.6 Koncepce obfanského vybaveni verejné infrastruktury

Stavby, zarizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani, a vychovu, socidlni sluzby, pécdi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva - predpoklada
se stabilizace stavajicich  ploch, které v dostaCujici mife  pokryvaji  souCasné
i predpokladané naroky na zabezpeceni vsech funkcnich slozek. Jako plocha prestavby P2/46
P.2/6 je navrzeno rozsireni plochy OV okolo stavajici hvézdarny. Mensi objekty obcanského
vybaveni mohou vznikat i v plochach bydleni.
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d.2.7 Koncepce dal$iho obfanského vybaveni

Stavby, zarizeni a pozemky pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi jsou nové vymezeny v lokalitach s primou navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury, predevsim v centralni c¢asti sidla 46-4443.49.26.23=4418 210,
Z1, 219, 2.20, Z.23 a P.1/10.

d.2.8 Koncepce verejnych prostranstvi
Vefejra—prostranstvi—Pv Verejné prostranstvi vSeobecné PU - je vymezena plocha #8-P.1/8.

d.2.9 Koncepce vefejné zelené

Verejra—zeteR—PZ Zelen — parky a parkové upravené plochy ZP - jsou vymezeny nove plochy
& 3L 22-2/2- 232/ 13, Lk, 122, 1.2/2, 7.2/3, Z2/k. Stabilizaci verejné zelené resi
i plochy prestavby B—P—Z—,LFP—Z—/%—P—Z—/-A—P—Z—/%—P—Q—/—? P2/2 P.2/3, P.2/4, P.2/4, P.2/5. Plochy
veregjné zelené mohou vznikat ve vsech plochach zastavéného Gzemi a viech zastavitelnych
plochach.

e) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
jejich. vyuzuh Gzemni systém ekologlcke stability, prostupnost krajiny, proheroznl
opatteni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu rozumi Cinnosti, které sméruji
v perspektivé trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu
rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych sociadlnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem".
V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani povazuje za zvlasté vyznamnou Cinnost, ktera
ve svych disledcich sméfuje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbé krajiny. V nezastavitelném
Gzemi (tj. mimo zastavéné a zastavitelné plochy) probihaji Cinnosti stavajici, ¢i navrhovang,
které je nutné vhodné regulovat. Jednda se o tradicni hospodarské vyuzivani krajiny
(zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplsobem podili na vytvafeni krajinného razu
a mimoprodukéni  funkce, ,volnd krajina” je nejprirozengjSim prostredim pro rekreacni
a sportovni aktivity (turistika). Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny
rozvoj nezastupitelné, mimoprodukcni funkce, napr. prirodnich a prirozenych refugii rostlin
a zivofichl, vyznamného a jediného zdroje pitné a uZitkové vody.

Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota dand
predchozim historickym vyvojem.

Zakladni funkci Gzemniho planovani v nezastaveném Gzemi je zachovani vysoké kvality
zakladnich slozek Zivotniho prostredi, respektovani krajinného razu a vyznamna podpora
prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce sidel,
prahledy, dalkové pohledy, dominanty apod.

e.l. Podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu je v Gzemnim planu obsazena v urbanistické koncepci, v navrhu

zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podminkach ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti

a v dalsich prislusnych kapitolach textové casti. Jsou definovany zejména nasleduyjici

podminky:

e citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury zastavby a krajiny tak,
aby nedoslo k naruseni krajinného razu; k umist'ovani a povolovani staveb, jakoz i jinym
¢innostem, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu
ochrany prirody

e navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostrednictvim vysoké a kompozicni zelené na
rozhrani zastavby a krajiny predevsim u ploch vyroby a zemedelstvi

e navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani méritka a hmot zastavéni a prevladajici
vyskovou hladinu okolni zastavby; veskeré budouci zaméry, které by prekrodily
prevladajici hladinu zastavby, je nezbytné proveérit s cilem chranit panorama a krajinny
raz

e zachovat kompozicni osy prihledd na kulturni a pFirodni dominanty Gzemi, dodrZovat
prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provérovat a hodnotit vliv pripadné
vznikajicich novych dominant
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e.2. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Na zakladé vyhodnoceni krajiny je nezastavitelné Gzemi volné krajiny v dzemnim planu
rozdeleno do nasledujicich kategorii (¢innosti hlavni, pripustné, podminéné a nepripustné
v jednotlivych plochach - viz regulativy)

e Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné - nové plochy se nenavrhuji

o Plochyzemédélské-pole a trvale fravni porosty - nové plochy se nenavrhuji
e Plochy lesni vseobecné - nové plochy se nenavrhuji

° D[ ! v ’ ! v IE ”’ I [ ! v [v E lt ‘ ”’ ! l E/ o
Smisené nezastavéného Uzemi vseobecné - prirodni priority -  viz regulativa.

Casto jsou soutasti USES (biokoridory, interakéni prvky).

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (tzv. ,funkcnich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

ZKRATKY FUNKCNiCH NAZEV FUNKCNI PLOCHY
PLOCH
STAV NAVRH
AP.p pole a trvalé ftravni porosty - pole
AP .t Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty
MU.p MU.p Smisené nezastavéného Gzemni vseobecné - prirodni priority
LU Lesni vsSeobecné
wu Vodni a vodohospodarské vseobecné

Plochy zmén v krajiné
Za Ucelem posileni retence Gzemi Gdolnich niv, snizeni vlivu inundaci a ochrany sidla apod.
Gzemni plan navrhuje tyto zmeény v krajiné:

PLOCHA|  NAVRZENY KOD UMISTENI PODMINKY PRO VYUZITi
zPis0B VYUZIT] P
VYUZITI (ROZLOHA)

KA1A |SmiSené MU.p severni_okraj zastavitelné |Plati podminky
nezastaveneho | (13,06 m2) |plochy Z.15a,Z.15b Nad stanovené v kapitole
Gzemni vseobecné ' Elechybou f.2
- prirodni priority

K.2.B |SmisSené MU.p vychodné od Cerveného Plati podminky
nezastavéného (23335 m2) |Dvora, podél komunikace stanovené v kapitole
Gzemni vSeobecné ! f.2
- prirodni priority

e.3. Systém USES

Plochy systému ekologické stability - viz regulativa.

Doplnéni USES nad minimalni parametry: Jestlize to umoznuji ostatni zajmy v Gzemi, lze
uvazovat i o dalsim rozsireni USES nad soucasny ramec - napriklad dalsim zarazenim
navrzenych interakénich prvkd do ploch zemédélskych (protierozni opatieni - meze)

Interakeni prvky

Kromé biocenter a blokorldoru jsou zakladnlml skladebnym| tastmi USES na lokalnl arovni
i interakéni prvky, coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologlcky vyznamna liniova
spolefenstva, vytvarejici existencni podminky rostlindm a ZivoCichim a vyznamné ovliviiujici
fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim Gzemnim systému ekologické stability
zprostredkovavaji interakéni prvky priznivé pasobeni biocenter a biokoridord na okolni,
ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soutasti ekologické niky riznych druhl
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organismy, které jsou zapojeny do potravnich Fetézcd i okolnich, ekologicky méné
Slouzi  jim
ke vzniku bohatsi a

spoleCenstev.
Prispivaji

stabilnich
zakladna, misto Gkrytu a rozmnozovani.

potravni
sité potravnich vazeb v krajiné a tim

v

rozmanl’reJS|

jako

podmifiuji vznik regulaénich mechanismi, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

V feseném (zemi jsou navrzeny nasledujici interakéni prvky:

oznaceni nazev charakter doporuceni
A V lukach polni cesty |Vypracovat projekt prvkli USES, ktery zohledni
~ . ; veskeré bioticke a abiotické vl|vy spolupusobm v
B Cerveny Dvur |polni cesty |lokalité. Vysadba autochtonnich ‘dfevin podle prislusné
STG.
Tabulky prvkd USES
Cislo RBK318 RBK.318
Nazev Pintovka Samoty
Charakter Regionalni biokoridor
Rozloha 3,56 ha
Charakteristika LuZnice pod Gstim Kozského potoka a pod Planou nad Luznici. Tok je
upraven (opeyvnén), brehy jsou porostlé vzrostlymi drevinami, (vrby kiehke,
olsSe lepkave, fopoly osiky, erz¥ bélokoré, duby). Cetné znamky
ruderalizace. V katastru Sezimova Usti (na pravém bfehu Luznice) zasahuje
zastavéné Gzemi aZ témér k brehové hrané.
Doporutent Stavebni uzavéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli zpeviiovani ploch).
Brehovy porost postupné prFevést na porost tvofeny drevinami tvrdého luhu.
Na lugnich porostech koseni dle sftavu spoletenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné.
Cislo LBE2—seuéastRBK318 LBC.2 - soucast RBK.318
Nazev Ust1 Kozského potoka
Charakter Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
Rozloha 1,6 ha
Charakteristika Lokalni biocentrum vlozené do trasy regionalniho biokoridoru Luznice . Tok je
upraven (opevnén), brehy jsou porostlé vzrostlymi dfevinami (vrby kiehké, olSe
lepkavé, topoly osiky, bFIZ{ bélokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace.
Suchozemska cast biogentra lezi mimo Fedenéd Gzemi na levém bfehu Luznme
V_katastru Sezimova Usti (na pravém bfehu LuZnice) zasahuje zastavéné Gzemi
az témér k brehové hrané.
2 anT Stavebni uzavéra (a to vcefné nepovolovani jakéhokoli zpevigvani ploch).
Doporuceni Brehovy porost postupné prevést na porost tvoreny drevinami tvrdého luhu.
Na lutnich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rotne
Cislo RBE739{ZUR) RBC.739
Nazev Mucirna
Charakter Regionalni biocentrum
Rozloha 6,56 ha
Charakteristika ReEmnahn biocentrum zasahujici do feseného Gzemi pouze v okoli toku LuZnice.
je upraven (opevnén), “bfehy jsou porostlé vzrostlymi dievinami (vrby
kiehké, olSe lepkavé, topoly osiky, bFizy bélokoré, duby). Cetné znamky
ruderalizace. V katastru Sezimova Usti zasahuje zastavéné (zemi az k brehove
hrané. Vyznamnéjsi Casti biocentra lezi v katastru Plané nad Luznici.
Doporutent Stavebni uzavéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli zpeviiovani ploch).
drevinami tvrdého luhu

Brehovy ﬁorosf postupné prevést na porost tvoreny
(zde predevsim dub letni a jasan zfepily). Na lutnich porostech koseni dle
stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné.
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Cislo
Nazev
Charakter
Rozloha

Charakteristika

Doporuceni

Cislo
Nazev
Charakter
Rozloha

Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo
Nazev
Charakter
Rozloha

Charakteristika

Doporuceni

EBK5-LBK.5

Kozsky potok nad dstim do LuZnice
Lokalni biokoridor

5,53 ha

Biokoridor vyraznym Gdolim Kozského potoka nad jeho Ustim do LuZpice.
Biokoridor vyuziva prakticky cely prostor sevieny na obou brfezjch zastavénym
Gzemim. Vodni tok je v pouze minimalné upraveném koryté s brehy porostlymi
ols7 lepkavou a vice druhy vrb. Polokulturni_ travinobylinnd spolecenstva ‘sv.
Alopecurion pratensis, Calthion a pods. Filipendulion (v rdzném stupni
degradace a ruderalizace.

Neupravovat vodni tok. Stavebni uzévéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli
zpevhovani ploch). V bfehovém porostu posftupné prevést na porost tvoreny
drevinami tvrdého. Na lucnich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla
jedenkrat az dvakrat rocné.

LBE6 LBC.6

Na Kozském potoce
Lokalni biocentrum
2,15 ha

Biocentrum v {doli Kozského potoka, ktery je v téchto mistech relativné citlivé
upraven. Na bFezich olSe lepkavé a vice druhl vrb.

Neupravovat vodni tok.

Stavebni uzavéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli zpevhovani ploch).
V brehovém porostu postupné prevést na _porost tvoreny drevinami tvrdého
luhu. Likvidace nepovolené skladky. Na lucnich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné.

LBK? LBK.?
Kozsky potok pod Lunou
Lokalni biokoridor

8,1 ha

Vyrazné (doli Kozského potoka mezi zasfavenK Gzemim Sezimova Usti
a PFirodni pamatkou Luna. Biokoridor vyuZziva prakticky cely prostor vyrazné
modelovaného {doli. Vodni tok je v pouze minimalné upravenem koryté s brehy
porosflymi olSi lepkavou a “vice druhy vrb. Polokulturni travinobylinna
spoletenstva sv. Alopecurion pratensis, Calthion a pods. Filipendulion (v razném
stupni degradace a ruderalizace .

Neupravovat vodni tok. Stavebni uzavéra (a to vietné nepovolovani #akehokoh
zpeviovani ploch). V bFehovém porostu postupné prevést na poros ’rvorenK
drevinami tvrdého luhu (zde pFedevsim dub letni zfepily). Na lucnlch porostec
koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocneé.

LBE8 LBC.8
Luna

Lokalni biocentrum

4,33 ha

Prirodni pamatka Luna na pravém brehu Kozského potoka a strané na jeho
levém brehu. Zbytky xerotermnich spoleCenstev. Rostlinna spoleCenstva
charakterizoval Novak (2000)

Stavebni uzavéra. Podle planu péce pro PP Luna,

Na lucnich porostech prirode blizké extenzivni hospodafeni s_ vyloucenim

hnojeni, obnovy drnu, dosévani a dalSich pratotechnickych zasahl. Kosit dle

stavu spolecensfva zprawdla jedenkrat az dvakrat rocné.
V ladni vegetaci pravidelné redukovat dreviny, biotopy v pétiletém
hodnotit z hlediska vyvoje.

cyklu
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Cislo
Nazev
Charakter
Rozloha

Charakteristika

Doporuceni

Cislo
Nazev
Charakter
Rozloha

Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

EBK9 LBK.9

Kozsky potok nad Lunou
Lokalni biokoridor

6,1 ha

Vyrazné Gdoli Kozského potoka mezi Prirodni pamatkou Luna a Kozim Hradkem.
Biokoridor vyuZiva prakficky cely prostor vyrazné modelovaného Gdoli. Vodni
tok je v pouze minimalné uPravenem korg’re s_brehy porostlymi_olsi lepkavou
avicef druhy vrb. Polokulturni travinobylinna spolecenstva. Zahrnuje lesni
porosty.

V lesnim porostu zachovat a chrapit, respektive prohloubit pFirozeny charakter
porostu dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru _zdravotniho =~ vybéru. Vhodnymi opatfenimi  podpoFif
prirozenou obnovu Zadoucich drevin, V priméFené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromu. Cilova drevinna skladba: Cilem je vznik
uceleného prirodé blizkeho ekosystému

LBE16 LBC.10

Kozi Hradek
Lokalni biocentrum
1,56 ha

Cast biocentra zasahujici do severni casti feseného Gzemj. Zalucnéna niva,
olsina, lesni porost. Vodni tok je v pouze minimalné upraveném koryté s brehy
porostlymi olsi lepkavou a vice druhy vrb.

Stavebni uzavéra. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
pFirozeny charakter porostl dle SLT. Stévajici listnafe udrZovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi
podporFit prirozenou obnovu zadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméfend na udrzeni pFirozené
skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik wceleného prirodé
blizkého ekosystému.

EBKH LBK.1
Kozsky potok Kozsky Mlyn

Lokalni biokoridor

5,71 ha
Vyrazné (doli Kozského potoka nad Kozim Hradkem. Biokoridor vyuZiva
prakticky cely prostor vyrazne modelovaného Udoli. Vodni tok je v ‘pouze

minimalné upraveném koryté s bFehy porostlymi olSi lepkavou a vice druhy vrb.
Polokulturni  travinobylinna  spolecenstva ™ (v ruzném stupni  degradace
a ruderalizace) . Zahrnuje lesni porosty.

Stavebni uzavéra.

Na lucnich porostech koseni dle stavu spoleCenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rotné. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostu dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokeého
veku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho_ vybéru. Vhodnymi opatrenimi
podporit prirozenou obnovu zadoucich drevin. V pFiméfené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromu. Vychova zamérena na udrzeni
prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik leného
prirodé blizkého ekosystému.
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Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika
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Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

EBE12 LBC.12

U Kozského Mlyna
Lokalni biocentrum
6,78 ha

Zachované (doli Kozského potoka, ktery je v blizkosti mlyna mirné upraven. Na
brezich Cetné olSe lepkavé, kleny, duby a lipy. Rostlinnd spolecenstva a lesni
porosty

Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétsim casovym odstupem (2-3
roky) kosit parfie bez drevinnych naletd, aby se zabranilo postupné sukcesi
smérem k lesnimu porostu. Na lucnich porostech prirodé blizké extenzivni
hospodafeni s vylou¢enim hnojeni, obnovy drnu, dosévani a dalSich
pratotechnickych zasahl, Kosit dle sfavu spolecensfva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rotné. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostu dle SLT. SfaVQ|c|15fnace udrzovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi
podporit prirozenou obnovu Zadoucich drevin. V primérené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd.

EBE43 LBC.13

Turovecky

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
3,71 ha

Cast lokalnfho biocentra zasahujici do FeSeného Gzemi. Zahrnuje kromé
polokulturni louky a nekolika drevin rostoucich mimo les predevsim lesni porost.

Na lutnich porostech koseni dle stavu spoletenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné V lesnim porostu zachovat a chranjt, respektive prohloubit
prirozeny charakter porosfu dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotni béru. Vhodnymi opatfenimi
podporFit pFirozenou obnovu Zadoucich dreyin. V pFiméfené mirfe chovat podil
odumirajicich a tlejicich_ padlych stromd. Vychova zamérend na udrzeni
prirozené skladby, “preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik
uceleného prirode blizkého ekosystému.

LBE4E-——wlozens—do—RBKLE21 LBL.15

Cerny

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
8,6 ha

Lesni porosty v trase regionalniho biokoridoru

V  lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFirozeny
charakter porosfu dle SLT. Stéavajici listnate udrzovat do vysokeho véku
prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi
podpoFit prirozenou obnovu zadoucich drevin. V priméFené miFe zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméfend na udrzeni
prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT.
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Cislo
Nazev
Charakter
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RBK&02+-{ZUR} RBK.4021
Hutecky les - Polni rybnik

Regionalni biokoridor

6

4LAB-B3, LABL

12,2 ha

Regionalni biokoridor oproti generelu v souladu s VUC Jihoteského kraje

odklonén zapadné z lesniho porostu Borek k Turovecké stoce. Zahrnuje kromé
vodoteCe lesni porosty, prislusnymi lesnimi typy 3H, 4H a 3S.

V lesnim porosfu zachovat a chranit, respek’rlve prohloubit prlrozeny
charakter porostu dle SLT. Stavajici listnate udrzovat do vysokeho véku
prevazné jen zasahy charakteru zdravofniho vybéru. Vhodnymi opatienimi
podpoFit prirozenou obnovu Zadoucich dFevin. V priméFené mife zachovat podil

odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméfend na udrzeni
prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT.

RBEL022 RBC.4022

Polni rybnik

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
9,21 ha

Lesni porosty v trase regionalniho biokoridoru, které charakterizoval Novak
(2000). Prislusnymi lesnimi typy jsou 3K, 3H, 4P, 4G a OP.

V lesnim Forosfu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porosfu dle SLT. Stavajici listnace ‘udrzovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podporit prirozenou
obnovu Zadoucich drevip. V primérené mife zachovat podil odumirajicich a

tlejicich padlych stromu. X}thova zamérena na udrzeni prirozené skladby

preménit druhovou skladbu dle SLT. Mélo by se Hednaf o nejprirodnéjsi casti

krajiny tvorici tzv. ,biologickou infrastrukturu”. Cilem je vznik
leného prirodé blizkého ekosystému.

LBK18 LBK.18

Stary Kravin

Lokalni biokoridor

4,3 ha

Lesni biokoridor severnim okrajem rybnika Stary Kravin

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFirozeny charakter
porosfu dle SLT. Stavajici listnace ‘udrzovat do vysokého véku prevainé jen
zasahy charakteru _zdravotniho ~vybéru. Vhodnymi opatfenimi Eodpomf
prirozenou obnmovu Z&doucich dfevin. V_ priméfené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméFena na udrzeni
pmro;ene skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni vegetace bez
zasahu

LEBE19 LBC.19

Lisak - Plocko
Lokalni biocentrum
4,49 ha

Rybnik Lisak (Plocko) s rozlehlym litoralem, oproti generelu jiz nezahrnuje lesni
porost. V litoralu rybnika spoleCenstva tr. Phragmiti-Magnocaricetea a louky
Molinietalia.

Na lutnich porostech koseni dle stavu spolefenstva zpravidla jedenkrat az

dvakrat rocné Ladni ve?efaC| ponechat bez zasahu, pouze s véfsim casovym
odstupem (2-3 roky) kosit partie bez drevinnych naletd.
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Cislo

£BK20 LBK.20

Nazev Pod Lisdkem (Plockem)
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 4,33 ha

Charakteristika Lesni biokoridor podél odtokové stoky z rybnika LiSak (Plocko) ke Kozskému

potoku, v lesnim porostu zcela dominuje smrk a borovice.

Doporuteni V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFirozeny charakter

porostu dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru _zdravotniho ~vybéru. Vhodnymi opatfenimi EodpoFifr
prirozenou obnovu zadoucich drevin. V_ primérené mire zachovat podil
odumirajicich a flejicich padlych stromu. Vychova zamérena na udrzeni
prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni vegetace bez

zasahu.
Cislo £BK24 LBK.21
Nazev Nechyba
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 5,85 ha

Charakteristika Lutni a lesni biokoridor podél levostranného pritoku Kozského potoka. Louky

jsou kulturni a polokulturni, okolo toku predevsim olSe lepkava a vrba krehka.

Doporuteni V lesnim porostu zachovat a chrapit, respektive prohloubit pFirozeny charakter

porostl dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru _zdravotniho ~vybéru. Vhodnymi opatrenimi Eodpor[f
prirozenou obnovu zadoucich drevin. V_ primérene mire zachovat podil
odumirajicich a flejicich padlych stromd. Vychova zamérfepd na udrzeni
Erirozgne skladby, premenit druhovou skladbu dle SLT. Na lucnich porostech
oseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné. Ladni
vegetaci ponechat_bez zasahu, pouze s vetsSim casovym odstupem (2-3 roky)
kosit parfie bez drevinnych nalefu.

e.L. Protierozni opatieni

Navrh systému USES - jsou vymezeny plochy USES, kterymi jsou zajidt&na propojeni
krajinnych ekosystéma.

Koncepce systému cest v krajiné - stabilizovat funkcni sit' polnich a lesnich cest,
vietné peésich fras a cyklotras. V navrhu je doplnén Gsek cyklotrasy a jeji propojeni pési
a cyklistickou lavkou pres LuZznici

e.5. Protierozni opatfeni

Systém protieroznich opatfeni, kterd lze promitnout do UP jsou:

revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek smérujici ke zlepseni retence
a zvyseni retardace vody v krajiné.

stabilizace ploch pfirodé blizkych ekosystéml, které maji vhodnou druhovou
skladbu pro zadrzovani pFivalovych vod, pro zmirnéni pritoki a nasledného
pfirozeného vsaku. V ramci ploch pFirodé blizkjch ekosystéml je pFipustna
vystavba a obnova malych vodnich nadrzi, odbahfiovani rybnikG a tokd,
revitalizaéni opatfeni, obnova meandrd. Plochy orné pudy jsou Cclenény témito
plochami prirodé blizkych ekosystémlU (krajinné zelené), tim jsou vytvoreny
podminky pro zpomaleni proudéni vody, stabilizaci pddy.

Vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok - maji vyznamnou protierozni
funkci - viz plochy smiseného nezastaveného dzemi - plochy prirode blizkych
ekosystému. Pro dzemi nivy okolo tokd je nutno dodrZet vyuZiti - plochy
prirodé blizkych ekosystémd, nebo trvalé travni plochy.
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e.6. Opatfeni proti povodnim
Zaplavové Gzemi Q100 je vyhlaseno okolo toku Luznice a kolem Kozského potoka.

e V zaplavovém Gzemi — Q100:

- nepripustné je na plochach volné skladovat vétsi mnozstvi odplavitelného materialuy,

- nepripustné je umist'ovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pfi zaplaveni
(ropné a hygienicky zavadné produkty).

e V aktivni zoné zaplavového (zemi:

- nepripustné je umist'ovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich dél, jimiz
se upravuje vodni tok, pFevadéji povodhové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo kterad jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové
poméry, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury).

Uzemni plan nenavrhuje v aktivni zoné zaplavového Gzemi Zzadné zastavitelné plochy.
Stavajici  zastavéné Gzemi pro rekreaci individualni, které je v aktivni zone
zéplavového Gzemi, ma rozdllne podminky vyuziti - plochy jsou vyznaceny jako Riz Rl.z

ﬁ+e~eh-y r—ek%eaee—r—ed—rm*e v—aktivRi—z6Ré—zaptavevého—dzemt rekreace individualni - v
zaplavové zoné - stavajici nezastavéné pozemky pravého brehu feky Luznice a brehy
Kozského potoka v aktivni zoné zaplavového Gzemi jsou prakticky nezastavitelné - viz
dale kap.f.

e.7. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Je podporeno predev5|m rekreacni vyuziti krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky,
jsou navrzeny nové (Oseky cyklotras, vytvarejici ucelenou sit. Je zajisténa prostupnost
krajiny premosténim Gdoli a lesnich cest na vybranych GUsecich dalnice.

Pro zajisténi kvalitni kazdodenni rekreace obyvatel jsou navrZeny nové plochy verejné
zelené s parkovymi {pravami, posilena funkce rekreacni a sportovni v G(doli Kozského
potoka

—Rekreace individualni - (zahradkarské
a chatove kolonie) - jsou v nekolika lokalitdch - plochy jsou stabilizovang, dos’ravby
a prls’ravby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu na vlastnim pozemku (max narlst
20% prvné zkolaudované podlahové plochy- pouze mimo aktivni zonu zaplavového Gzemi).

Nova rozsahlejSi plocha je navrzena jedind - 5 Z5 u Kozského potoka - zahradkarska
kolonie. Plocha €26 Z.26- pouze doplnéni stavajici zahradkarské kolonie.

Plochy—rokrogee—=— ﬁFEjﬂe—/-?—v Rekreace hromadna RH jedna se o stavajici zarizeni
u Soukenického jezu a zarizeni sportovniho aredlu - Starotaborsky les, tyto lokality
zUstavaji stabilizovany.

e.8. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostnych surovin

Poddolované Gzemi :
2245 Sezimovo Usti - po tézbé rud, uvnitF Starotaborského lesa.

chrénéné loziskové Gzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostnjch surovin ani plochy
pro jeho fechnické zajisténi. Aktfivni dobyvaci prostory se zde nevyskytuji. Regionalni
surovinova politika JihoCeského kraje je s touto koncepci UP v souladu.

30



f) Stameveni—pedminek Podminky pro vyuziti a  prostorové usporadan
vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s wreerim—prevazujicthe

Zasadnim regulaénim prvkem pro umisténi je funkce - tedy zplsob vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické podminky
’ - . ’ o , v o s v v ’ v e
a charakter Uzemi zejména z duvodu omezeni strefu vzajemné neslucitelnych cinnosti
v o vz ’ s v ’ ’, ’ s
3 pozadavku na usporadani a vyuzivani GUzemi.

podle vyznamu se rozliSuji zejména:

plochy zastavitelné v souhrnu tvori plochy vymezené hranici zastavéného Gzemi a hranici
zastavitelnych ploch.

- zastavéné G(zemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim prilehlé pozemky urcené ke stejnému
funkcnimi vyuziti (plochy stabilizované zastavené) - a dalsi pozemky ( i nezastavéné) uvnitF
hranice zastavéného Gzemi vymezené k datu 2922668 1. 1. 2023 a bylo aktualizovano zménou
¢. 3 Gzemniho planu Sezimovo Usti ke dni 13. 3. 2024 (viz graficka cast).

- zastavitelné plochy - plochy vymezené touto UPD k zastavéni. Plochy zastavitelné mohou
byt rovnéz nezastavéné pozemky uvnitF zastavéného Gzemi (napr. v plochach stabilizovanych
nebo v plochach zmén - tzv. prolukach). Plochy mensi nez 1ha lezici uvnitF zastavéného
Gzemi nejsou zpravidla v grafické casti vymezeny hranici zastavitelnych ploch.

plochy Gzemnich rezerv (nejsou vymezeny)
plochy prestavby - ke zméné stavajici zastavby, obnové, rekonstrukci a rekultivaci ploch

plochy nezastavéného Gzemi - pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do
zastavitelné plochy (volnd krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném Gzemi lze realizovat
jen liniové dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro Gdrzbu krajiny -
seniky, vceliny apod., stavby slouzici k zajist'ovani ochrany prirody, zemédeélské prvovyroby,
myslivosti, lesniho hospodarstvi, rybnicniho hospodarstvi, zajist'ovani civilni ochrany statu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Cinnosti, déje nebo zarizeni se z hlediska pripustnosti cleni na:

a) hlavni vyuziti: je zakladni naplni Gzemi.

b) pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s prislusnou
platnou pravni Gpravou. Pripustné vyuziti Gzemi je vcetné nezbytné technické a dopravni
infrastruktury

c¢) podminéné pripustné vyuZziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k Cinnostem prevladajicim,
ma charakter doplhujici cinnosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v souCinu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vngjsim
pusobenim charakter (zemi (zakladni zasady utvareni (zemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo
platnym spravnim rozhodnutim pro tuto tast Gzemi.

d) nepripustné vyuziti: veskeré zameéry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou
funkci, podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami Gzemi atd.,

nerealizovatelné za Zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé &innosti, déjd
nebo zarizeni uvedenych v tomto Gzemnim planu jsou fto vSechny Cinnosti, déje nebo zarizenf,
které nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo
platnym spravnim rozhodnutim, a to bud' pro celé spravni Gzemi, nebo pro jeho ¢asti.
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Definice pouZitych pojmi:

charakter zastavby - je vyjadren celkovym hmotovym a objemovym FeSenim staveb, jejich
vyskou, méritkem, materidlovym Fesenim, tvarem stresni krajiny a dalsSimi aspekty, které
utvari jednotné vnimani zastavby z pohledu uzivatele verejného prostoru

struktura zistavby - je vyjadiena zejména pldorysnym uspoiadanim a umisténim stavby
na pozemku, vztahem a orientaci k verejnému prostoru a intenzitou zastavéni

respektovat charakter a strukturu zastavby - znamend soulad s okolnim charakterem
a strukturou zastavby; navrhovany zamér musi byt posouzen z hlediska méritka a vysky
staveb, intenzity zastavéni pozemku, urbanistické struktury zastavby (blokova, Fadova,
izolovana), tvaroslovi stfeSnich ploch a orientace stavby vic&i vefejnému prostoru.
Zastavba v prolukach miZe byt maximalné o 1 NP vy$$i, neZ sousedni objekty, pokud bude
prokazana kvalita architektonického navrhu - jakou je napr. navaznost vodorovného
clenéni na linii Fimsy €i pouziti jinych architektonickych prvkd (- napF. pddorysné dovnitF
uskocené podlazi apod).

zastavénost pozemku - urCuje procentudlni pomér maximalniho zastavéni pozemku vsemi
stavbami, max. zastavéna plocha je dana souttem plochy hlavni stavby (rodinny ddm, chata
apod.) a vedlejSich staveb (gardz, sklenik, altan, pristresek, bazén apod)

nerusici sluzby, remesla - takova, kterd svym provozovanim nenarusi uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostredi navazujiciho Gzemi a nezvysi
dopravni zatéz Gzemi

podlaznost - je poCet nadzemnich podlazi (NP)

podkrovi - prostor nad poslednim nadzemnim podlazim urceny k Gcelovému vyuziti, ktery
je pod Sikmou stfechou (o sklonu vét$im nez 10° nebo 15%) - podkrovi mlZe byt
nahrazeno uskotenym nadzemnim podlazim, které tvofi max. 80% pldorysné plochy podlazi
pod nim.

vicepodlazni zastavba je zastavba vyssi nez 3 NP a podkrovi.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se v Gzemnim planu stanovuji

nasledujici podminky:

Budou respektovana OP a bezpeCnostni pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych
inZenyrskych siti, objektd dopravni a technické infrastruktury, veskeré limity (vietné
zajmového Gzemi MO CR).

Ve vech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pFipustné umist'ovani technické
a dopravni vybavenosti nevykazujici atributy nadmistniho vyznamu.

Samotnd vystavba jednotlivych objektd v zastavitelnych plochach nesmi byt zahajena pFed
vybudovanim souvisejicich inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pripadnych
protipovodnovych opatreni.

Prekryvnad funkce USES bude koordinovana s ostatnimi zaméry v Gzemi tak, aby bylo
zrejmé, ze bude zajisténo zachovani a posileni funkcnosti USES.

Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochich dotcenych investicemi do pady je nutné
zajistit Gpravami melioracniho systému jeho funkcnost - Pokud je plocha odvodnéna (jsou
zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pri zastavéni nahrazeny tak, aby
nedoslo k preruseni systému melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni privalovych
dest'ovych vod.

Dle moznosti budou provadéna krajinna revitalizacni opatreni ke zvyseni zachytu vody
v krajiné, zlepseni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pddy, provadéna revitalizace
tokl a rybniku. Je nutné podporovat a vytvaret Gzemni opatfeni pro zvySeni retentnich
schopnosti (zemi s cilem zabezpetit ochranu zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody,

— Max. hranice negativnich vlivi z provozu (pro plochy rekreace, pro plochy obfanského
vybaveni, plochy smisené obytné, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy
vyroby a skladovani) bude na hranici vlastniho pozemku.

— V blizkosti tokl a melioratnich stok (do 6 m od bfehové ¢ary) je pripustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoZnén vykon spravy vodnich tokl (ddrzba a Cisténi
vodoteCi - alespon jednostranny volné pristupny  pruh).V nezastavéném d{zemf,
v souladu s charakterem Gzemi a v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny, je
mozné umist'ovani staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi
predpisy, staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi do zastavéné plochy
max. celkem 100m?, staveb, zarizeni a jinych opatreni pro vodni hospodarstvi, staveb
pro ochranu prirody, staveb verejné dopravni a technické infrastruktury, staveb
a opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a odstrafovani jejich nasledkl, staveb a opatfeni zlepSujicich podminky vyuZiti Gzemi
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pro {cely verejné rekreace a cestovniho ruchu ve formé cyklistickych stezek,
odpocinkovych sezeni (tedy nikoli pobytové rekreace), zalesfovani pozemkd,
protipovodnova a retencni opatreni

— V nezastavéném Gzemi lze pro {cely rekreace a cestovniho ruchu umist'ovat stavby
jako napr. hygienickd zarizeni a ekologicka a informacni centra, pouze do velikosti
jejich zastavéné plochy max.16m?, rozhledny do velikosti jejich zastavéné ploch
max..0m? Nezvysovat intenzitu rekreacniho vyuzivani parkovanim obytnych privésu
a mobilheimd.

— V nezastavéném Uzemi nebudou umist'ovany vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju.
(fotovoltaické a vétrné elektrarny)

Charakteristiky jednotlivych vymezenych polyfunkénich a monofunkcnich ploch:

Br-Plechy—bydtent-rizkepedtaznt BU Plochy bydleni - bydleni vSeobecné

a) hlavni_vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a souvisejici verejna prostranstvi
b) pfipustné vyuziti:
- verejna prostranstvi a plochy verejné zelené
- détska hriste
- souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a neruSici
remesla do max. 500 m? podlahové plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni” ve vymezené plose, jsou slutitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
takto vymezené plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domu - na vlastnim pozemku,
hromadné garaze u Fadovych doml a bytovych domu) podminkou jsou 2 parkovaci
stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD, prlpadne 1 parkovaci stani na byt.

- doplnkové stavby jako napF. skleniky, bazény, altany, prvky drobné architektury apod.
- doplnujici funkci bydleni

- pro lokalitu Nechyba 4e—Ha—4/b} (Z1/L, Z.1%a, Z.17b) bytovy dim do
2 nadzemnich podlazi + podkrovi nebo ustupujici podla2|

c) podminéné pFTpusfné vyuZiti :

- zarizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost - nesmi svym charakterem narusovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity

- chov domaciho zvirectva - v okrajovych lokalitach, pokud negativni vlivy neprekroci
vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky

d) nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré cinnosti (vCetné zaFizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou a pr|slusnym|
hyglemckyml normami

- nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuziti

Podminky prostorového uspoFédéni

{Ska zastavby - navrZend nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu

s avajlu okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet Jedno’rllvych zastavitelnych ploch
ap.c)
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Bv—Plechy-bydteni—vicepedtazat BH Plochy bydleni - bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech vicepodlazni a souvisejici verejna prostranstvi
b) pfipustné vyuziti:
- verejna prostranstvi a plochy verejné zelené
- detska hriste
- souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a
nerusici remesla do max. 1000 m? podlahové plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo parkovaci domy) - min.
1 stani na 1 byt.

c) podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

d) nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré ¢innosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze (predevsim hluk,
prach, exhalace, organolepfickg zapach, i druhotné napF. zvysenou nakladni doFravou,
svételné znedisténi apod.) nebo prekratuji rezim stanoveny vyhlaskou a prislusnymi
hygienickymi normami

- nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzena nova zastavba bude
respektovat meritko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit minimalné
3 NP a podkrovi

- podminkou je zajisténi ploch pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo
parkovaci domy) v dostupné vzdalenosti

- bude zajistén vsak pro dest'ové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku
- pro lokalitu 245 Z.2/5 Nechyba max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

BzPlechy-bydieni———seukrema—zeleft ZZ Plochy zelené - zelen - zahrady a sady

a) hlavni vyuziti:
- zahrady a sady ve vazbé na rodinné domy
b) pfipustné vyuziti:
- zahrady a sady bez primé vazby na objekty trvalého bydleni
- vSe, co souvisi s hlavnim vyuzitim, vodni plochy, bazény, altany, pergoly apod.
- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné vyuziti:

- objekty Gdrzby a pro ulozeni zahradnickych potfeb, skleniky, pokud nenarusi hlavni
hodnofu sidla - nikoliv smérem na verejné prostranstvi

- hristé, pokud nebude okolni zastavbu zatézovat napr. hlukem apod.
d) nepripustné vyuzZiti:
- objekty pro bydleni nebo rekreacni bydleni
- vsechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi, dopravni sluzby
- skladovani (mimo materidlu pro Gdrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych vozidel

- veskeré sftavby a cdinnosti (vietné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz
negafivni Gcinky na zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity zateze,
nebo reZim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou a prisluSnymi hygienickymi
normami

- V aktivni zoné zaplavového UGzemi je nepripustné umist'ovani nadzemnich staveb,
skladovani materialt, oploceni apod.

Podminky prostorového usporadani

- vsechny stavby budou nepodsklepené, bez pobytovych mistnosti, hygienického
zafizeni a bez vyfapéni, budou drobného méritka (max. INP- zastavénost pozemku
max. 10% z celkové vymery, zastavéna plocha max. 50 m2/pozemek) a nebudou svym
charakterem, proporcemi a navrzenym fvarovym a materialovym resenim narusovat
okolni plochy
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Ri—Plechy-rekreace—stavbypre-rodinneu—rekreac
Rl Plochy rekreace - rekreace individualni
a) hlavni vyuziti:
- sezonni rekreacni bydleni individualniho charakteru, chaty, zahradkarské kolonie,
b) pfipustné vyuZiti:
- plochy mistnich komunikaci a vedeni inzenyrskych siti
- dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu na vlastnim
pozemku (max. nardst 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)
c) podminéné pripustné vyuziti:
- sezonni obcerstveni - pouze za pomenky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod

- stavby a zafizeni, které souviseji_ _a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad vefejna
prostranstvi, obcanske vybaveni, pfirodni koupalisté, rekreacni louky hristé a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastrukfury, které nesnizuji kvalitu
prosfred| ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

- nové objekty - pouze za podminky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod
d) nepfipustné vyuziti:
- objekty pro bydleni trvalé
- zarizeni pro drobnou podnikatelskou Cinnost (vcetné zarizeni chovatelskych)
- zdravotnicka (l0zkova) zafizeni a socialni sluzby
- dopravni sluzby, velkoobchodni, vyrobni nebo skladovaci ¢innost
- motokrosové a autokrosové drahy, ostatni hlu¢né provozy
- jind nez hlavni, pripustna a podminéné pFTpus’rné vyuziti.
- veskere stavby a Cinnosti (vietné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz

ga’rlvnl acinky na zivotni prostfedi_pFekracuji nad pripustnou mez limity zaféze,

o rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou a prislusnymi hyg|en|ckym|
normami

Podminky prostorového usporadanl

- vyska zastavby - navrzena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter

a hladinu stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet Jednofllvych
zastavitelnych ploch kap.c).

- max. zastavéna plocha stavbou hlavni - 80 mZz Soucet zastavénych ploch stavbami
vedlej$imi max. 40 m? Max. zastavénost pozemkd 40%.

Rii_Pl | . I _ |- I_-v_ I I . I_ L4 V_ L4 | II _' 4
Rl.z Plochy rekreace - rekreace individualni - v zaplavovém Gzemi
a) hlavni vyuziti:
- stavajici sezonni rekreacni objekty, chaty, a nezastavéné pozemky v zaplavé
b) pfipustné vyuZiti:
- pouze {drzba stavajicich objekti
- dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pFipustné vyuziti:
- neni stanoveno
d) nepripustné vyuziti:
- oploceni
- umist'ovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich dél, jimiz se
upravuje vodni tok, prevadéji povodiovée pru’rok¥ provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo kfera jinak "souviseji s_vodnim fokem nebo jimiz se zlepsSuji odtokové

porner?/ s’ravbg pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbyfné stavby dopravni a technické infrastruktury).
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Rv—Plechy—rekreace——rekreace—vefejrd RH Plochy rekreace - rekreace hromadna

a) hlavni vyuziti: L )
- sezonni rekreace, ubyfovaci zarizeni hromadné rekreace, kempy

b) pripustné vyuziti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- hriste
- sezonni télovychovna zarizeni
- vybavenost slouZici nav$tévnikim zafizeni - obferstveni, nezbytnd technicka

vybavenost, provozy Gdrzby
c) podminéné pripustné vyuZiti:
- ubytovéani spravce - v pFipadé splnéni hygienickych limitG hluku
d) nepfipustné vyuziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- drobné stavby - skleniky, altany apod.
- vyrobni a chovatelska cinnost
- provozy produkujici zapach (Zivodi$na vyroba)
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

RZ-Plochy-rekreace-—-zahradkeve- o
RZ Plochy rekreace - rekreace - zahradkarske osady
a) hlavni vyuziti:

zahradkové osady

b) pripustné vyuziti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi
- drobné stavby - skleniky, altany apod.
c) podminéné pripustné vyuZiti:
- hri$té - v pripadé nenaruseni hlavniho zplsobu vyuZiti
- parkovaci stani, odstavna stani
- drobnd parkova architektura
d) nepripustné vyuziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostiedi prekratuji

nad pripustnou mez limity zatéze, nebo reZim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

Prostorové regulativy: Max. zastavéna plocha 25 m?
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g_v__Pl | L I v I Il o | I___ 4 . I_ Lo
OV Plochy obcanského vybaveni - obEansﬁé vybaveni verejné
a) hlavni vyuziti: o . ) L ) 5 ) o
- pozemky staveb a zarizeni pro skolstvi, vzdelavani a vychovu, vedu, vyzkum, socialni
sluzby a peci o rodinu nadmistniho vyznamu, zdravofnictvi, kulturu nadmistniho
vyznamu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, vcetne staveb doplnujicich Ucel
vyuziti dzemi.
b) pripustné vyuZiti:
- stravovani a sportovisté jako doplnkova Cinnost k hlavni funkci
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi
- parkovaci stani, odstavnd stani a garaZze pro potfeby vyvolané pFipustnym vyuZitim
azemi
- drobna parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c) podminéné pripustné vyuziti:
- byt majitele, spravce v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby

d) nepripustné vyuziti:
- vyroba, sklady
- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pFipustnymi zplsoby vyuZiti
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Glinky na Zivotni prostredi pFekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

On-Ptechy-obcanského-vybavent —-—neve#eg&yv Ry-Zajef— L
OK Plochy obcanskeho vybaveni - obcanske vybaveni komercni
a) hlavni vyuZiti: o ) L
- pozemky staveb a zarizeni pro obchodni prodej, komercnl sluzby, administrativu,
ubytovani, stravovani, obchod, frznice, soukroma viceucelova kulturni centra,
soukroma sportovni zarizeni - fitcentra, télocvicny, hriste,

b) pfipustné vyuziti:

- stavby, zarizeni a souvisejici cinnosti a déje obcanské vybavenosti lokalniho
charakteru

- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim
Gzemi (budou Fesena na vlastnim pozemku)

- drobnd sadovnickd a parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c) podminéné pripustné vyuziti:
- ubytovani majitele, spravce - v pFipadé splnéni hygienickych limitd hluku
- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obcanského vybaveni - vefejny zajem,
pokud budou splneny hygienicke limity a nedojde ke kolizi a hlavnim a pripustnym
zpusobem vyuziti

- bydleni, pokud budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim
a pripustnym zpusobem vyuziti

- stavby a zarizeni pro télovychovu a sport, pokud nebudou mit negativni vliv na
okolni pozemky

d) nepfripustné vyuziti:

- supermarkety - obchodni Fetézce se sortimentem potravin nad 1000m2 prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad 1000m?

- vyroba, sklady

- zemédélska vyrobni Cinnost

- jakékoli Cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pripustnymi zplsoby
vyuziti

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani

Vyska zastavby - navrzena nova zastavba bude prevazné respektovat méfitko, charakter
a hladinu stavajici  okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednoflivych
zastavitelnych ploch kap.c) - okolni zastavbu bude prevysovat max. o 1 NP.
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Os-Plochy-obfanského-vybaveni——télovychova-a-
0S Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni - sport
a) hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport
b) pfipustné vyuziti:

- stavby, zarizeni a souvisejici cinnosti a déje obcanské vybavenosti lokalniho
charakteru

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- celorocni i sezonni ubytovani vceftné stravovani, zdravotnicka zarizeni, socialni péce,
skolska zarizeni, kulturni zarizeni

- vicelcelova kulturni centra, sportovni zarizeni - fitcentra, télocvicny, hristé ..

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim
uzemi budou resena na vlastnim pozemku

- drobna sadovnickd a parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty
c) podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni majitele, spravce

d) nepFripustné vyuZiti:

vyroba, sklady

zemédélska vyrobni Cinnost

jakékoli Cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pripustnymi zplsoby
vyuziti

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim sfanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

Py—Plochy-—vefejnyen-prostransivi—obecné - ,
PU Plochy verejnych prostranstvi - verejné prostranstvi vseobecne
a) hlavni vyuziti:

- namésti, ulice, trzisté, chodniky, mistni obsluzné komunikace

b) pripustné vyuziti:
- parky, verejna zelen vcetné ochranné a izolacni
- pesi cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- dopravni a fechnicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem
verejnych prostranstvi (parkovisté apod.)

- (Gzem] verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity. Pripustne je provadet na techto plochach vegetacni
upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, potrebné technické zazemi, uméleckd dila (plastiky,
apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare
- drobné kultovni a kulturni stavby

c) podminéné pripustné vyuziti:

- zarizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce,
za predpokladu, ze budou citlivé zaclenény do tohoto Gzemi

- hristé (mimo frekventovana Gzemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

d) nepripustné vyuziti:

- nepfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby,
ktera nejsou uvedena jako pripustna a podminene pripustna.
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v .« s v

ZP Plochy zelené - zelen - parky a parkové upravené plochy

a) hlavni vyuziti:
- parky, parkové upravend vefejna prostranstvi, ostatni verejna zelen vietné ochranné
a izolacnj zelené, aleje a stromoradi v zastavéném Gzemf, plochy zelené intenzivné
vyuzivané pro kazdodenni rekreaci

b) pripustné vyuziti:

- (Gzemi verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity. Pripustpé 1'Je provade’r na téchto plochach vegefacni
Upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, uméleckd dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy
s lavickami

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky
- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obfanské vybaveni, slucitelné
s Gcelem verejnych prostranstvi.

- drobné kultovni a kulturni stavby
- protipovodnova opatreni, protierozni a retencni opatreni
c) podminéné pripustné vyuziti:

- Podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité
technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze
budou citlivé zaclenény do tohoto Gzemi

- hristé (mimo plochy liniové a doprovodné zelené a frekventovana Gzemi v centru
a podel hlavnich prijezdnych komunikaci)

- zazerr)n - zastavba drobnym objektem Ov (napr. socialni zarizeni, drobné obcerstveni
apod

d) nepripustné vyuziti:

- nepfipustné je na téchto Gzemich zFizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby,
ktera nejsou uvedena jako pripustnd a podminené pr|pus’rna

p ipadé prgkrévu plochy Pz - vefejné zelené s prvky USES, plati regulativy pro plochy
ara ne do USE

Sbp-Pieel P & — bydlenia-pednikani
SU Plochy smisené oby né - smisené obytné vSeobecné
a) hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni, vcetné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi
(Femesla, drobné vyrobni provozovny)

b) pripustné vyuziti:
- stavby pro podnikani - bez bydleni
- stavby pro bydleni - bez podnikani
- s’ravby pro bydleni, vcetné sluzeb obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu pros’rFedT

- verejna prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura- dopravni sluzby nerusici
bydlenl

- zarizeni, které syym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli

- nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v Gzemi nad prlpusfne normy

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska cinnost nerusici okolni obytnou zastavbu
c) podminéné pripustné vyuziti:
- hriste, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

d) nepfipustné vyuziti:

- zafizeni snizujici kvalitu prostfedi v této plose - napf. primyslova vyroba, té7ba,
hutnictvi, chemie, tezké s’rroyrens’rw asanacni sluzby

- velkoobchodni cinnost, kterd ma zvysené naroky na dopravu, hluk apod...
- lUzkové tasti zdravotnickych a socidlnich zaFizeni

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity za’reze nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hyglen|ckym| normami
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Sbe-

-smiSené- f——— i-a-obfanska-

SM Plochy smisené obytné - smisené obytné méstské
a) hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni, véetné sluzeb obcanského vybaveni

b) pF'pusfné vyuziti:

sluzby obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostredi - bez bydleni
stavby pro bydleni - bez sluzeb obfanského vybaveni

verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura - dopravni sluzby
nerusici bydleni

zarizeni, kterd svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli

nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Gzemi nad pripustné normy

c) podminéné pripustné vyuziti:

hristé, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

d) nepFipustné vyuziti:

velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvysené naroky na dopravu, hluk apod...
lGZkové Casti zdravotnickych a socialnich zafizeni

prodejni plochy se sortimentem potfravin nad 500m? prodejni plochy
prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad 1000m?

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostfedi prekratuji nad
pripustnou mez limity z4teze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hyglenlckyml normami

7 0 _ 1V~ 2V,

DS Plochy dopravni infrastruktury - doprava silnicnj,
DD Plochy dopravni infrastruktury - doprava drazni

a) hlavni vyuziti:

|:[;jlochy dopravnich staveb a zarizeni slouzicich k zabezpeceni potreb silnicni a drazni
opravy

b) pripustné vyuziti:

plochy silni€ni dopravy: silnitni _pozemky dalnic, silnic I, Il a lll._tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il tfidy, vyjimeiné téz mlsfmch komunikaci Il tFidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, “vcetné pozemku na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérne zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zeleng, a dale ozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusova nadrazi, terminaly, odstavnd stani pro autobusy a nakladni au’romoblly,
hromadné a fadové garaze a ods’ravne a parkovaci plochy, aredly Gdrzby pozemnich
komunikaci, cerpaci stanice pohonnych hmoft, ces’ry pro pesi, ces'ry pro cyklisty

plochy drazni dopravy: obvod drahy, vcetné naspu z&fezd, opérnych zdi, mostu,
kolejist' a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazm dopravu napmklad
stanice, zastavky, nas’rupls’re a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, prekladist' a spravnich budov

Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy - zahrnuji zpravidla pozemky
zarll(zledm a staveb terminald kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu
a skladovani.

c) podminéné pripustné vyuziti:

podminéné pripustné je umist'ovani technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pFipustné vyuziti). Pokud bude moZné, mély by
By’r tyto stavby umist'ovany do zelenych pasu, které plni doprovodnou funkci k funkci
opravni.

d) nepripustné vyuziti:

jina nez hlavni, pripustna a podminéné pripustna vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

v koridoru dalnice D3 jsou nepripustné veskeré stavby, cinnosti &i jevy, které by
mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni zaméru

silnice vySST tFidy je nutno koordinovat se zaméry pro silnice nizsi tridy
zameéry dopravy je nutno koordinovat s funkCnosti USES

dopravni koridory jsou vymezeny jako prekryvna funkce; po realizaci dopravnich
staveb plati regulativy sousedicich ploch
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_techpickéi

TU Plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura vSeobecna
a) hlavni vyuziti:

Plochy technické infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti
pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje_jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu
vyu2|’r| a kdy jiné vyuziti téchto pozemku neni mozné. V ostatnich pFipadech se

lochach jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické
|n rastruktury.

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napriklad vodovodd, vodojeml, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zarizen]
pro nakladani s odpady trafostanic, energe’rlckych vedeni, komunlkacnlch vedeni
verejné komunikacpi site, elek’rronlckych komunikacnich zarizeni verejné komunikacni
site produk’rovodu

b) prlpusfne vyuziti:

stavby, slouzici k zabezpeceni provozu a funkinosti plochy, vodohospodarskych,
energehckych a J|nych sys’remu podminujicich vyuziti Gzemi

stavby a zafizeni souvisejici_bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury
a obsluhy Gzemi (stavby garazi)

sbérné dvory, sbérna mista tridéného odpadu, sbérna mista nebezpecného odpadu
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

c) podminéné pripustné vyuZiti:

fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuZiti

d) nepripustné vyuziti:

jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

P ’ o

_.a_

—Plechy—vyreby—a-skladevani—tehky-
VL Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka

a) hlavni vyuziti:

vyroba, podnikani a skladovani
provozovny a sluzby

b) pfipustné vyuziti:

verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

parkovani nakladni dopravy - musi byt zajiSténo uvnitF uzavienych areald
parkovani osobnich vozidel - na vlastnim pozemku

logisticka centra

objekty a zarizeni obfanského vybaveni

podnikatelské aktivity nenmarusujici stavajici a navrhované obytné plochy

c) podminéné pripustné vyuZiti:

pohotovostni ubytovani v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby
fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuZiti

d) nepripustné vyuziti:

tézba

ZivoCisna zemeédélska vyroba, ktera ma negativni vlivy na okoli

aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znetist'ujicich latek do ovzdusi, zejména
tekavych organickych latek a pachovych latek.

skladovani nebezpecnych latek, nebezpetnych odpadul, které by svym provozem mohlo
ohrozit okolni obytné plochy

cinnosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity - hluk, prasnost, exhalace
a zapach prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a prlslusnyml hygienickymi
normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

iné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

Podmindy prosforoveho usporadani

vyrobni a hospodarské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovaf
hlah\{n:j )hodno’ry sidla (pripadné noveé domman'ry nebudou narusovat panoramatické
pontedy

vyska zastavby - navrzend novd zastavba bude respektovat méritko, charakter
a hladinu = stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych
zastavitelnych ploch kap.c)

u novych rozv0Jovych ploch bude moZno pozadovat posouzeni vSech zadmérl z hlediska
vlivu na krajinny raz

41



Vz-Plechy—vyroby—a-skladevani——pozemky—zemedélskych-staveb
VZ Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemedelska a lesnicka
a) hlavni vyuziti:

- vyroba v zemédélstvi - zemédélska vyroba rostlinnd a Zivocisna, skladovani, vyrobni
a opravarenska cinnost
b) pFipustné vyuZiti:
- administrativa, pohotovostni ubytovani
- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemédeélského charakteru
- vergjna prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura
c) podminéné pripustné vyuZiti:
- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsireni ¢i pristavby areadlu zemedeélské vyroby jsou

s

podminény tim, Ze celkovd z&téZz provozu neprekroci vyhlaSené PHO a nenarusi
plochy bydleni

- provoz podnikatelskych aktivit nebude narusovat stavajici a navrhované plochy
bydleni

- (Cinné spalovani odpadu, pokud nezhorsi emisni limity v okolnich obytnych plochach
- fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuZiti

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

Vy-Plechy-vodri-a-vodehespedarske
WU Plochy vodni a vodohospodarské - vSeobecné
a) hlavni vyuziti:
- plochy vodni a vodohospodarské vymezené za Gcelem zajiSténi podminek pro nakladani
s vodami, oghyanuvpred,JeH'j,ch skodlivymi acinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plneni dalsich dcelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku
na dseku vod a ochrany prirody a krajiny. . . L
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
b) pripustné vyuZiti:
- ponechani stavajiciho zplUsobu vyuZiti
- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich Pomérﬁ/v zemi, revitalizaci vodni
Eloch, obnove a_zkvalitpeni_brehovych porostu, prirozené zacleneni vodni plochy do
rajinneho prosfredi, zaclenéni plochy do Uzemniho systemu ekologické stability.
- zarizeni pro chov ryb
- protipovodnova opatreni, protierozni a retencni opatreni
- vergjna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby souvisejici s rekreaci a sportem
- lodni doprava (osobni, rekreacni) - mozna pouze v pripadé, kdy neposkozuje prirodni
hodnoty Gzemi
- lavky a mola (vyhlidkova, pripadné nastupni)
- stavby pristavist’ a dalsich zarizeni, které primo souvisi s vyuzitim vodni plochy
nebo jejiho brehu
- v blizkosti tokl a melioraénich stok (do 6 m od brehové Cary) je pfipustné zfizovani
staveb_pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich toku (Gdrzba a cisténi
vodoteci) - alespon jednostranny volné pristupny pruh

- zfizovat a provozovaf sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehleho Gzemi, ve smeru kolmo na vodotece, pripadne nejkratsim
moznym zpusobem pres nebo pod vodni plochou

d) nepfipustné vyuziti:
- zfizovat a provozovat na téchto Gzemich jakakoliv novd zarizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy
- funkcni vyuziti a cinnosti, které nejsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné
pripustne.

42



§44-Zo-Plechy-zemédélské—{ornd- - )
AP.p Plochy zemedelske - pole a trvale travni porosty - pole
a) hlavni vyuziti:

- plochy  zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajiSténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuziti.

- pozemky zemédélského pudmho fondu - orna pida - urteny pro intenzivni
| extenzivni hospodareni nebo_ Cinnosti a zarizeni, které s hospodarenim souvisi.
Jedna se o plochy mimo zastavénd a zastavitelna Gzemi a mimo plochy USES
b) pripustné vyuziti:

- pozemky staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

- ({celové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury (polni cesty apod.).
- izolacni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze

- protipovodnova, retencni a protierozni opatreni

c) podminéné pripustné vyuzZiti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vceliny, konstrukce
vinic a chmelnic, myslivecka zaFizeni (napf. slaniska_ napajedla, baZantnice, zaFizeni
pro pr|krmovan| pozorovani a lov zvére, pms’rresky pro dobyfek apod) pokud
nenarusi kraJmny raz

- liniové sité a_zafizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého (zemi

- zmény druhu pozemku (na pastviny, TTP, ostatni plochy, vodni plochy, lesni pozemek,
sady, ..) za splnéni vsech zakonnych podmlnek

- protihlukové opatreni a terénni Gpravy v lokalité Kozi Hradek..

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

Z-Plochy-zeméedelske (—Fr—val—{
AP.t Plochy zemédélské - pole a ’rrva é travni porosty - trvalé travni porosty

a) hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pudnlho fondu - frvaly travni porost (TTP = louky a pastviny)
- urceny pro intenzivni i extenzivni hospodafeni nebo Ccinnosti a zarizeni, které
s hospodarenim souvisi. Jedna se o plochy mimo zastavéna a zastavitelna (zemf.
b) pripustné vyuziti:

- (celové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- izolacni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze

- ohrazeni pastvin neomezujici volny prostup krajinou

- protipovodnova, retencni a protierozni opatreni

c) podminéné pripustné vyuziti:

- jednotflivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vEeliny, konstrukce
vinic a chmelnic, myslivecka zafizeni (napf. slaniska_ napajedla, bazantnice, zaFizeni
pro pmkrmovam pozorovani a lov zvére, prls’rresky pro dobytek apod) pokud
nenarusi krajinny raz

- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého Gzemi

- zmény kultur (na pidu ornou - nejednd-li se o pozemky ohrozené erozi, plochy
prlrode blizkych ekosystémi) za splneni vSech zakonnych podminek

- zmény funkéniho vyuziti na sady, lesni pozemky a vodni plochy

d) nepripustné Cinnosti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
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L-Ptechy—tesrt-LU Plochy lesni - vSeobecné
a) hlavni vyuziti:
- plochy vymezené za (felem zaji$téni podminek vyuZiti pozemkd pro les
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky dopravni a technické infrastruktury
b) pfipustné vyuZiti:

- (Celové komunikace (pesi, cyklistické, hipostezky, pro jizdu s potahem, pro jizdu na
lyZich a sanich)

- izolacni a doprovodna zelen
- zfizovani vodnich ploch (do 2000m?)

- drobné odpolinkové stavby (altany, vyhlidkova mista apod) do20m? pddorysné plochy
a max. INP.

- protipovodnova opatreni, protierozni a retencni opatreni

c) podminéné pripustné vyuziti:
- dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého
rozsahu (max. narust 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)

- myslivecka zafizeni (napf. slaniska, napajedla, baZantnice, zafizeni pro prikrmovani,
pozorovani a lov zvére, pokud nenarusi krajinny raz.

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

N-Plochy—smiSené-nezastavéntho—{zemi—prirodé-blizkyeh-ekesystémt
MU.p Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - vSeobecné - prirodni priority

a) hlavni vyuziti:

- plochy mimo zastavéna a zastavitelnd Gzemi, plochy brehovych partii vodoteci, ploch
v ukzeml ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridorl a biocenter, plochy interakenic
prvku

- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy,
meze
b) pFipustné vyuziti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
- izolacni a doprovodna zelen, zalesnéni

- protipovodfiovd opatfeni, vystavba malych vodnich nédrZi, odbahfiovani rybnikd
a toku, revitalizace, meandry

- vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok

c) podminéné pFipustné vyuziti:

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

Skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologické stability

Vv UP se vymezuji skladebné casti USES. Pfi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch zahrnutych
do skladebnych casti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné casti
USES nelze zrusit bez nahrady.

Konstitutivni znakz, kterymi LHsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
paramefry, kontinuifa systému USES nesmi byt naruseny.
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Podminky pro vyuZziti ploch biocenter LBC, RBC

a) hlavni vyuziti:
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajist'uje ochranu a_trvalou existenci spoleenstev organismd vazanych
na trvalé stanovistni podminky (pFirozené biotopy),

b) pripustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici Groven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemozneni navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorsSeni prirozeného zpusobu vyuziti
soutasnych ploch USES.

c) podminéné pripustné vyuziti:

- pouze ve .vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zarizeni, COV atd. Umisteny mohou byt jen pFri co nejmensim zasahu a naruseni
funkcnosti biocentra.

d) nepfipustné vyuzZiti:

- zmény funkiniho vyuZiti, které py snizovaly soutasny stupen ekologické stability
daného {zemi zaFazeného do USES (zména druhu pozemku s vySsim stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupnem ekologické stability, napr. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkiniho vyuZziti, které by znemoZnily Ci ohrozily funkcnost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zacleneni do nich,

- ru8ivé tinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodfovani pozemkd, téZba nerostnych
surovin apod., mimo cinnosti podminéné.

Podminky pro vyuziti ploch biokoridord LBK, RBK
a) hlavni vyuziti:
- soucasné vyuziti,
- vyuziti, které zajiSt'uje vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym
stanovisfnim podminkam pri beznem extensivhim zemedelskem nebo_ lesnickem

hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni
plochy prirozeného charakferu

b) pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom ~zménou nesmi dojit ke
znemozneni  navrhoyaneho vyuziti a prirozeneho zpusobu vyuziti soucasnych
funkcnich biokoridoru

c) podminéné pripustné vyuziti:

- nezbytné nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodafska zarizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funkcnosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d) nepfipustné €innosti:

- zmény funkiniho vyuziti, které py snizovaly soutasny stupen ekologické stability
daného {zemi zaFazeného do USES (zmény druhu Egzemku s vyssim stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupnem ekologické stability, napr. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékoli zmény funktniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu
a zalozeni chybejicich casti biokoridoru,

- ru8ivé Zinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodfovani pozemkl, téZba nerostnych
surovin, apod., mimo cinnosti podminenych.

Podminky pro vyuZiti ploch interakénich prvkl IP

a) hlavni vyuzZiti:

- soucasné vyuziti

- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen
b) pripustné vyuziti:

- neni navrzeno

c) podminéné pripustné vyuziti:
- neni navrzeno

d) nepripustné Cinnosti:
- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly funkcnost
- rusivé cinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.
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g) Vymezeni veFejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opafreni k zajistovani gbrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
ktere lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Q1 verejné prospésnych staveb VPS

Dopravni infrastruktura

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi

p2 vD.2 | plocha pro stavebni dpravu kruhové krizovatky na Sezimovo Ust
silnici /3 (budouci 11/603)

D3 vD.3 | plocha pro stavebni dpravu krizovatky na silnici 1/3 (budouci 11/603) Sezimovo Usti

B5 VD5 | plocha pro vystavbu lavky pro pési a cyklisty pres Luznici Sezimovo Ust
v lokalité Soukenicky jez

07 vp.7 | plocha pro rozsireni silnice 11700356 (obousmérny provoz) Sezimovo Ust

Technick3 infrastruktura
Elektrorozvody (vcetné OP):

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
locha pro trafostanici, véetné zasmyckovani kabelového Sezi Usti
E1VTET | Uatient N v lokalité &4 7,10 ! ezimovo st
E2 VT.E2 | plocha pro trafostanici, vCetné zasmyckovani kabelového vedeni VN Sezimovo Usti
u jizniho cipu lokality &45a Z.15a
E3 VT.E3 | plocha na rekonstrukci stavajici TS na jihu,u jizniho cipu lokality Sezimovo Ust
&Ha-2.17a
EL VT.EL | Sezimovo Usti - plocha pro trafostanici, véetné zasmyckovani Sezimovo Usti
kabelového vedeni VN v lokalité &+ Z.11
plocha pro trafostapici, vcetné zasmyckovani kabelového Sezi Usti
E5 VTES | edeni VN v lokalite &8 7.8 ezimovo Usfl

Regulacni stanice, VTL pripojky, STL privodni plynovody:

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
P4 VT.P1 | RS 800 Nechyba sever, VTL plynovodni pripojka - délka 30 m Sezimovo Ust
P2 VTP2 |STL paterni plynovod - okruh, 3155 m Sezimovo Usti
P3 VTP3 |STL privodni plynovod od VTL RS Kovosvit, 155 m Sezimovo Ust
PL VT.PL | STL privodni plynovod od VTL RS Nechyba sever, 250 Sezimovo Usti

PS5 VTP5 |Propojovaci STL plynovod Sezimovo Usti 2 - Sezimovo Usti 1, 540 m Sezimovo Ust

Tepelnd vedeni (vCetné OP):

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
FERY VT.TEP1 |Horkovod Kocidnka, 425 m Sezimovo Usti
FERP2 VT.TEP2 |Horkovod, 110 m Sezimovo Usti

Sbérné dvory

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
S1VT.S1 |sbérny dvir Sezimovo Usti
S$2 VT.S2 |shérny dvir Sezimovo Usti
S3 VT.S3 |shérny dvir Sezimovo Usti

g.2 Stavby a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpetnosti statu

Uzemnim_ planem nejsou vymezovana zadna nova zafizeni CO. Celé spravni (zemi, obce je
vymezené Uzemi MO CR - budou respekfovany limity pro vyjmenovane stavby- viz oduvodnéeni.

q.3 PoZadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
Nejsou navrhovany
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h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro kferé |ze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ci prospech je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadne
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

h.1 Seznam verejnych prostranstvi
~ ve prospéch mésta Sezimovo Usti:

Oznaceni Charakter prvku - ve prospéch koho Lokalizace | Katastralni Gzemi
PZ1 PP.ZP1| Plocha &4 Z.L - parkova zelen v Gdoli Kozského 219/1 Sezimovo Usti
potoka
PZ2 PP.ZP2 | Plocha €22 7.22 - parkova zelen v ulici Rudé armady 830/5 Sezimovo Usti
PZ3 PP.ZP3 | Soutast plochy &4 Z.1L - doprovodnd zelen (alej), 211/1 Sezimovo Usti
sever lokality U Nechyby

i) Staneveni—kempenzaénich Kompenzacni opatfeni podle §—50—edst—6—§ 7ic
odst.4 stavebniho zakona
- nejsou vymezeny

j) Vymezeni_ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, vcetne podminek pro jeho provereni
- Nejsou vymezeny

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci
- Nejsou vymezeny

.

L) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych ]Je rozhodovani o zménach v {zemi
podminéno zl:uracovanlrn uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizen]

a pFimEFené huty pro vlozeni dat o teto studii do evidence uzemné planovaci
Cinnosti

Vymezené plochy:

e Plocha €8 7.8 - Kocianka, bydleni nizkopodlazni, zelen soukroma

e Plocha €9 Z.9 - Kocianka, bydleni vicepodlazni

e Plocha &156 Z.15b - sever lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - Il. Etapa

e Plocha &+, 24 Z.17b - jih lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - Il. Etapa

e Plocha €49 7.19 - selvervni okraj arealu Kovosvitu, obcanské vybaveni vcetné parkové
zelené

e Plocha &4 Z1/k - lokalita U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - I. Etapa

e Plocha €245 7.2/5 - jih lokality U Nechyby, bydleni vicepodlazni - Il. Etapa

Uzemni studie mdZe Fesit

Timto G{zemné Elénovacim podkladem (Gzemni studii) budou vytvoreny predpoklady pro
neopakovatelnost urbanistickych prosforu sidla, budou reseny napr. vere{lna prostranstvi pro
vedeni  komunikaci a technické infrastruktury, vyskova ladina zastavby,
parcelace a zastavitelné plochy (zastavovaci cary..) apod.

Lhita pofizeni Gzemni studie vletné vloZeni dat o této studii do evidence (zemné planovaci
cinnosti do 5—+ 6-ti let od nabyti Gcinnosti zmény €—2-c.3 Gzemniho planu.

m) Vymezeni ploch a koridord, ve kterjch je rozhodovani o zménach v Gzemi
podmineno  vydapim requlacnitho = planu, zadani  regulacniho planu
v rozsahu podle prilohy c. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z_podnetu nebo na Zzadost, a u regulacniho planu z podnetu stanoveni
primérené lhuty pro jeho vydani
- Nejsou vymezeny
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n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

- Z dlvodd hospodarného vyuZiti ploch je navrZena etapizace pro zastavbu lokality
U Nechyby.

e | etapa - je navrzena pro plochy 45a—+fa— 344 Z.15a, Z1%a, 2.1/3, Z1/k
e |I. etapa - je navrzena pro plochy 455—Hb6; 24, 245, Z.15b, Z17b, Z.2/5

Zastavitelnost ploch Il. etapy je podminéna min 70% vyuzitim ploch I. Etapy.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

- nejsou vymezeny

p l:lda;g o pottu listd Gzemniho planu a poftu vykresi k nému pfipojené
graficke casti
Textova ¢ast Gzemniho planu ma stran.

Grafickd cast Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
I/1 Vykres zakladniho clenéni Gzemi
I/2 Hlavni vykres —urbanisticka—kencepee
HL—1/3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

Oduvodnént:
#/5-11/L Koordinacni vykres
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Obec Sezimovo Usti

Zména ¢. 3, kterou se méni Uzemni plan Sezimovo Usti

Zastupitelstvo obce Sezimovo Usti, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona €. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéj$ich zmén a predpisi (dale jen
.stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéj$ich predpisl ,za pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, a § 171 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad

vydava

Zménu ¢. 3 Uzemniho planu Sezimovo Usti,

kterou se méni Uplné znéni Gzemniho %lgnZUOZSBQZ’rika’rVO Usti po vydani Zmény ¢ 2, Gtinné od
9. akto:

Celé pdvodni znéni textové Casti
uzemniho planu Sezimovo Usti

v

se kompletné nahrazuje timto znénim:

\
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p)  Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vykrest k nému pFipojené grafické tasti
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172 Hlavni vykres

1/3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
Oduvodnéni:

I1/4 Koordinacni vykres



Uzemni plan Sezimovo Usti

a) Vymezeni zastavéného Gzemi
Je vymezena hranice zastavéného Gzemi. Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k datu 1. 1. 2023
a bylo aktualizovano zménou ¢. 3 UGzemniho planu Sezimovo Usti ke dni 13. 3. 2024,
viz grafickd cast - vsechny vykresy.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce vyplyva ze soufasnych trendi vyvoje mést a jejich okoli.
Respektuje a rozviji soucasny strafegicky rozvojovy plan mésta. V souvislosti s dobrou
dopravni dostupnosti a celkovym umisténim v ramci kraje ma mésto Sezimovo Usti velmi
pozitivni a perspektivni predpoklady. Mésto Sezimovo Usti je soucasti méstské aglomerace
Tabor, Sezimovo Usti, Planda nad Luznici, s tim souvisi i nabidka obcanské vybavenosti
a pracovnich mist. Cilem urbanistické koncepce UP je vytvofit predpoklady pro kvalitni
rozvoj mésta, zajistit idealni prostredi pro bydleni, praa i rekreaci. Uzemni plan musi zajls’rl’r
predpoklady pro stabilitu mésta, USpOkOJEI'lI pozadavku na bydlenl a uspokojeni pozadavku na
pracovm prlle2|fos’r| zajisténi zazemi veskerych sfér obcanské vybavenos’rl a zlepsenl
socialné spolecenského klimatu, zajisteni rekreacniho potencialu ve mésté a volné krajiné.

Ochrana a rozvoj hodnot
Zakladem |den’r|’ry mésta Sezimovo Usti, jeho siluety a atmosféry je topografie a krajinny
reliéf, které musi byt chranény pred negativnimi vlivy a zasahy.

b.1 PFirodni hodnoty

H11 - park u vily dr. E. Benese (areal nemovité kulturni pamétky) a Starotaborsky les
ochrana: viz prislusny statut, umoznit zpristupnéni verejnosti

H12 - pamatny strom - jasan ztepily

ochrana: ponechat a chranit pred negativnimi vlivy

H13 - pamatny strom - lipa srdcitd u Nechyby

ochrana: ponechat a chranit pred negativnimi vlivy

H14 - arboretum namésti Tomase Bati - pred kinem Spektrum

ochrana: ponechat stavajici zpdsob vyuZiti, ponechat zpfistupnéné vefejnosti

H15 - arboretum v parku pred hvézdarnou

ochrana: ponechat stavajici zpdsob vyuZiti, ponechat zpfistupnéné vefejnosti

H16 - arboretum namésti Tomase Bati - pred hotelem MAS

ochrana: ponechat stavajici zplsob vyuziti, ponechat zpFistupnéné vefejnosti

H1? - vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zpristupnéné verejnosti - zpracovat projekt revitalizace ozelenéni,
je mozna nahrada druhové nevhodnych ¢i nemocnych stroml, mozné zavedeni novych vodnich
prvkid, nové cestni sité a odpocivnych ploch, pfipadné drobné architektonické prvky

H18 - vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zpristupnéné verejnosti - zpracovat projekt revitalizace ozelenéni,
je mozna nahrada druhové nevhodnych ¢i nemocnych stroml, mozné zavedeni novych vodnich
prvkl, nové cestni sité a odpodivnych ploch, pFipadné drobné architektonické prvky

H19 - EVL CZ3130106 LuzZnice a Nezarka, Natura 2000 ochrana:

viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H20 - Prirodni park Turovecky les

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H21 - Prirodni pamatka Luna

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H22 - lesni obora pro muflony a danky

ochrana: chranit a stabilizovat

H23 - vsechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu prislusného zakona - vodni
plochy a toky, Gdolni niva

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H24 - vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu prislusného zakona - lesy
ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H25 - plochy regionalnich biokoridord a biocenter

Plan Gzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykresech. Veskeré znamé
a zavazné jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh opatreni Gzemniho systému ekologické
stability (USES) - viz regulativa.

ochrana: stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradicni umisténi a prostorotvornou
funkci zelené je nutno respektovat. Zastavitelné plochy nebudou narusovat krajinny raz,
stromoradi ¢i biokoridory
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b.2 Kulturni hodnoty

Nemovité kulturni pamatky viz seznam - tabulkova cast:
H1 - Areal rodinné vily Dr. E. Benese s parkem

H2 - Kostel povyseni sv. KFize

H3 - narodni kulturni pamatka Kozi Hradek

H4 - venkovska usedlost

ochrana: viz prislusny statut

Stavebni zaméry ve stavajicich plochach zastavby ani v nové navrhovanych
se nesmi negativné dotknout nemovité kulturni pamatky, ani archeologické lokality.

Dalsi architektonické a urbanistické hodnoty:

H5 - cenfralni namésti v Sezimové Usti |. - ochrana: novd zastavba bude podrizena
(hmotove, materidlové, barevné) okolni zastavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zeleng,
pripadné doplnéni odpoinkovych ploch, drobnych architektonickych prvkd.

H6 - centrum v Sezimové Usti Il. - ochrana: nova zastavba bude podrizena (hmotove,
materidlové, barevné) okolni zastavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zelené, pripadné
doplnéni odpotinkovych ploch, drobnych architektonickych prvku.

H? - hotel MAS - dominanta a vyznamna funkcionalisticka stavba

ochrana: v maximalni mire zachovat dobové funkcionalistické prvky, dostavby a prestavby
mdZe zpracovat pouze autorizovany architekt

H8 - Bat'ovy domky - velmi zajimavy urbanisticky prostor s pomérné zachovanym
prostorovym a hmotovym clenénim.

ochrana: zachovat identitu, nové prestavby, pristavby a modernizace musi respektovat
tvaroslovi hmot, klasickou materialovou skladbu, barevnost, v maximalni mife zachovaft
dobove funkcionalistické prvky. Zachovaf vyskovou hladinu. Navrh dostavby a prestavby
miZe zpracovat pouze autorizovany architekt

H9 - izolacni zelen parku podél Kovosvitu

ochrana: zpracovat projekt revitalizace ozelenéni, veskeré zasahy provadét dle projektu,
je mozné zavedeni novych vodnich prvki a odpodinkovych ploch, pFipadné drobné
architektonické prvky - predkupnl pravo pro mésto Sezimovo Usti

H26 - nechranené drobné objekty v krajing, krfize a vsechna bozi muka nachézejici
se v reseném Gzemi

ochrana: ponechat, respektovat bezprostredni okoli

H27? - pohledové sméry

ochrana: nové navrhy zastavby v pohledové exponovanych polohdch by mély byt ovéreny
zakresem do fotografickych panoramat.

H10 - archeologickd zona

Resené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy - ochrana: Pri pripravé vykopovych praci
je nutno se spojit s prisluSnym archeologickym pracoviStém Pamatkového Ustavu, ktery
SpECIfIkUJe pripadny rozsah archeologmke pomoci. Ma-li se provade’r stavebni cinnost
na Gzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pr|pravy s’ravby povmm
tento zameér oznamit archeologmkemu Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organlzau
provést na dofceném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li
se na takovem Gzemi Provade’r jind Ccinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadeéni
archeologickych vyzkumu.

V. prostoru prirodnich a kulturnich hodnot - architektonicky navrh staveb bude
respektovat hmoty okolni zastavby a klasické materidly. Navrzenda nova zastavba bude
respektovat méritko, charakter a hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepriznive
uplatiovat vadi tradiéni zastavbé svym nadmérnym méritkem, nevhodnym tvaroslovim,
materidlovou skladbou ¢i barevnosti a také pohledové. Nové objekty svou vyskou nesmi
prekroCit vySkovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret nelmérné hmoty objektd,
nesmi vyuzivat novych netradiénich materiall, které by se nevhodné a rusivé uplatiovaly.
V  dalsim podrobngjsim stupni je nutno vytvorit predpoklady pro identitu
a neopakovatelnost urbanistickych prostort sidla.

Ochrana hodnot sidla je rovnéZz zajisténa vytipovanim ploch s novym zplsobem vyuZiti,
které budou provéreny dzemni studii (viz kapitola c).



c) Urbanistickd  koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a verejné zelené

c.1 Urbanisticka koncepce

Koncepce FeSeni je podkladem pro optimalni zplsob vyuZiti (zemi pro vechny poZadované
funkce ve vlastnim mésteé, blizkém okoli a v celém spravnim Gzemi. Jedna se zejména
o vymezeni ploch s rozdilnym funkcnim vyuZitim a stanoveni jasnych pravidel (regulativu) pro
vsechny funkéni plochy.

Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnety sidla (prirodni, civilizacni, kulturni),
predevSim  kulturni_ pamatky, archeologické lokality, —prvky drobné architektury
v krajiné - krize, bozi muka, hraniéni kameny... prostory cenfra, vyraznou urbanistickou
hodnotu - kolonii Bat'ovych domkd ....viz - kap.b, cast Ochrana a rozvoj hodnot.

Kulturné historické dominanty

Z kulturné historického hlediska jsou zakladem identity mésta stavebné historické dominanty
a objekty pamatkové ochrany - respektovat objem a materialovou strukturu.

PFi dalsim rozvoji sidelni struktury a vyuziti Gzemi, terénnich Gpravach a situovani staveb
je nezbytné respektovat vsechny limity pamatkové ochrany.

Musi byt chranén pFirodni rdmec meésta - Gdoli vodoteci, rybniky, lesni
plochy - nezastavovat, ponechat prirodni charak’rer zpristupnit brehy, doplnit pési cesty,
uchovat pros’rupnos’r volné krajiny, preferova’r vereJne prls’rupne prostory.

Identita genia loci mésta Sezimovo Usti: V zastavéném Gzemi i v nezastavéném Gzemi volné
krajiny bude respektovana plsobnost lokalnich dominant a prvku lok3lni identity, které se
v pribéhu historie podileji na vzniku Jedlnecne vysledne struktury téchto pros’roru a jejich
neopakovatelnosti. V zastavéném Gzemi je nutné jim podridit objemové reseni a hmotovou
strukturu dostaveb, nastaveb i novostaveb.

Jsou vymezeny lokality, kde je ulozeno Gzemnim plénem zastavbu povinné proverit
dzemni studir:

e lokality Z.8, Z.9 - Kocianka

e lokalita Z.14

e lokality Z.15b, Z.1/4, 17Bb - Nechyba, vcetné lokality Z.2/5
e lokalita Z.19 - severni okraj arealu Kovosvit

Budou zachovany predpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostorl mésta
i priméstskych casti. Bude zachovana atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb
do terénu a okoli.

Navrhované funkéni vyuziti ploch dofcenych predpokladanou zvysenou hyglenlckou zatézi
(napF. hlukem, prachem) uvnitr hlukovych izofon, vymezupuch prostor s nadlimitnim hlukem,
uvnitr navrhovanych ochrannych pésem apod. mize byt realizovdno teprve po provedenl
takovych opatreni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvysenou hygienickou zatez
a vsechny zjisténé negativni vlivy.

Uzemni plan resi predevsim rozsireni ploch bydleni . Objekty nové navrzené zastavby v
okoli hodnot budou respektovat méritko a hladinu stavajici zastavby. Nové stavebni aktivity
se nesmi nepfiznivé uplatfovat vUdi okolni zastavbé svym nadmérnym méFitkem, nevhodnym
tvaroslovim, Ci nevhodnou a nelmérnou nadmérnou barevnosti. Nesmi vyuzivat takovou
materidlovou skladbu, ktera by se nevhodné a rusivé uplatnovala.

Eventualni dostavba proluk musi méritkem, formou zastreSeni (vyskou Fimsy, vyskou
a smérem hrebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby.

Stavajici i navrhovana zastavba pro bydleni je rozdélena do 2 kategorii - bydleni vSeobecné
BU a bydleni hromadné BH. Plochy pro bydleni v priméstskych ¢astech budou mit na vnejsim
okraji smérem do volné krajiny situovany zahrady. Mezi plochy bydleni patFi jesté kategorie
zelen - zahrady a sady ZZ, kterou predstavuji zahrady, které jsou objekty bydleni
nezastavitelne.

Bydleni vSeobecné BU:

U ploch vétsich nez 20 RD musi byt soucasti ploch bydleni vsSeobecného, zelen - parky a
parkové upravené plochy ZP o rozloze minimalné 1000m? v dochazkové vzdalenosti maximalné
500m - tyto plochy budou blize vymezeny Uzemni studii. Bydleni vSeobecné je
navrzeno v lokalitach: Kocianka Z.8, U Nechyby - ZJ1& proverit US, Z15a, Z.15b - II. Etapa
vystavby - proveérit US, Z1%a, ZA#b - Il Etapa vystavby - provérit US.
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Bydleni hromadné BH: )

(4LNP a vice) je navrzeno v lokalité Z.9 Kocidnka - provérit US a v lokalité Z.2/5 Nechyba -
proverit US. Soucasti hromadného bydleni jsou plochy zelené - parky a parkové upravené plochy,
tyto budou blize vymezeny napr. V podrobngjsim stupni dokumentace.

Zeleh - zahrady a sady ZZ:

Plochy  zelené jsou soucasti plochy pro bydleni vseobecné v lokalité Kocianka, v plose
ochranného pasma lesa. Jako plocha prestavby je vymezena zelen - zahrady a sady v Bydlinského
ulici P.2/1.

Rekreace individualni RI: )
Jsou navrzeny v lokalité - Sezimovo Usti | - Velky dvir, vyuZiti pro zahréadky.

Obcanské vybaveni verejné QV:

Nové plochy nejsou navrzeny, predpoklada se stabilizace na stavajicich plochach, s moznosti
zmény jednotlivych druhl dle aktudlnich potfeb, striktné v ramci obfanského vybaveni
verejné infrastruktury (viz regulativa - §6) Jako plocha prestavby je vymezena plocha P.2/6
v prostoru stavajici hvézdarny.

Obtanské vybaveni komer¢ni OK:

Jsou navrzeny v centralni casti na plochach kolem silnice 1/3 (budouci 11/603) a Zeleznicniho
koridoru: Z.10, Z.1, Z.19, Z.20, Z.23, Jedna se o lokality Castetné zatizené negativnimi vlivy
z téchto dopravnich tfras.

VeFejné prostranstvi vieobecné PU:
Navrzena plocha pro mistni obsluznou komunikaci zajist'ujici pristup do lokality Z.5.

Zelen - parky a parkové upravené plochy ZP:

Na plochach kolem silnice 1/3 (budouci na plochach kolem silnice 1/3 (budouci 11/603) s funkci
prevazneé izolacni zelené Z.3, v Udoli Kozského potoka Z.4, Z.2/3, plnici predevsim funkci
kazdodenni rekreace obyvatel a navazujici na plochy sportovni a rekreacni, dale plochy,
které jsou soutdsti navrhované zastavby rodinnych domd Z.14 a Z.2/2- vymezené za (felem
zalozeni novych interakénich prvkd v krajiné (aleji). Navrzend plocha Z.22 je soutésti
koncepce meéstské zelené oddélujici vyrobni zoénu, Zelen je i posilena plochami prestavby
P.2/2, P.2/3, P.2/4, P.2/5, P.2/%.

SmiSené obytné vSeobecné SU: Jsou navrzeny na severnim okraji sidla, ¢asteéné v ochranném
pasmu IV. zeleznicniho koridoru - Z.2.

Smisené obytné méstské SM:
Jsou navrzeny jako plochy prestavby P.1/5, P.1/6, P.1/%.

Plochy technické infrastruktury : jsou navrzeny nové plochy pro sbérné dvory P.2%, P.28, P.29.

Plochy vyroby a skladovani:

Jsou navrzeny v jizni Easti Z.21, Z.2k v sousedstvi stavajicich vyrobnich areall. Vystavba
musi byt v souladu a ve smyslu zakona ¢.49/1997 Sb. Zakon o civilnim letectvi v platném
znéni. Respektovano bude poddolované GUzemi ¢. 2245 (v lokalité Starotaborsky les). Nova
zastavba bude respektovat charakter a strukturu okolni zastavby.




c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”)

ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

ZKRATKY FUNKCNICH PLOCH NAZEV FUNKCNI PLOCHY
STAV NAVRH
BH BH bydleni hromadné
BU BU bydleni vseobecné
DD DD doprava drazni
DS DS doprava silnicni
0K 0K obcanské vybaveni komercni
0S 0S obcanské vybaveni - sport
Qv o) obcanské vybaveni verejné
PU PU verejna prostranstvi vsSeobecna
RH rekreace hromadnd - rekreacni arealy
RI RI rekreace individualni
Rl.z rekreace individualni - v zaplavovém Gzemi
RZ rekreace - zahradkarské osady
SM SM smisené obytné méstské
SU SuU smisené obyftné vseobecné
TU TU technicka infrastruktura vSeobecna
VL VL vyroba lehka
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
ZP ZP zelen - parky a parkové upravené plochy
77 77 zelen - zahrady a sady

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Vsechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné Gzemi nebo vyplnuji proluky, navrzeno je
zarovnani a  uceleni  zastavéného  Gzemi,  vyuziti  stavajicich  komunikaci
a infrastruktury. V grafické casti je vymezena hranice zastavitelnych ploch a hranice
zastavéného Gzemi. Plochy zastavitelné mohou byt rovnéz nezastavéné pozemky uvnitf
zastavéného UGUzemi (napr. v plochach stabilizovanych, nebo na plochach zmén -
tzv. Prolukach.)

Limity vyuziti Gzemi jsou pouze orientacni.

Predpokladana kapacita urcuje orientacni cilovou kapacitu zastavéni plochy, odpovidajici
charakteru Gzemi a dopravné technickym podminkam v dané lokalité. Pfi zastavovani ploch
nesmi byt predpokladana kapacita vyznamné prekrocena.



Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch

POFi%d-ET zplsob vyuziti V);”‘Ega obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
BU Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté, vodovodu,
71 Eggzl)illcné 0,11 podminkyovyuiiﬂ Uzemi: vybudovani kanalizace, Gprava
' parametru obsluzné komunikace (minimalni Sife verejného
prostoru je 8m)
Ochrana hodnot (zemi - respektovat Gdoli Kozského potoka
Podlaznost - max. 2 NP
Predpokladana kapacita - 2RD
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, OP drahy (IV.Zeleznicni
72 |SV koridor)
Smisené obytné 0.64 | hodminky vyuZiti Gzemf: dprava parametrd obsluzné
vseobecné komunikace (minimalni Sife verejného prostoru je 8m), stavby
pro bydleni musi byt situovany tak, aby nebylo nutné
zfizovat protihlukova opatreni
Ochrana hodnot Gzemi - respektovat {doli Kozského potoka
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Rekultivace ploch vyuZzivanych jako zahradky
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
73 |zP 109 Limity vyuii,ﬂ Gzemi: OP le’riéf;é, OP silnice Il. tridy, OP
Zelefi - parky ! radioreléove frasy, OP rozvodu CZT
a parkové OP kabelového elektrického vedeni, OP vodovodu
upravené plochy podminky vyuziti Gzemi: nezastavitelnd plocha, posileni
izolacni funkce zelené, parkové Upravy vietné mobiliare,
vyuziti - izolacni,
verejné vyuzivana zelen
Obsluha (zemi - z mistni komunikace
7P Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, lokalni biokoridor LBK?
74 Zelefi - parky 133 podminky vyuziti Gzemi: nezastavitelna plocha, parkové
"7 |a parkove Upravy vcetné mobiliare, vyuziti - verejné vyuzivana zelen
upravené plochy pro kazdodenni rekreaci
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
RI Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, OP drahy (IV.Zzeleznicni koridor),
75 |Rekreace podminky vyuziti Gzemi: vybudovani obsluzné komunikace
individualni 2,10 | soubézné s drahou
Podlaznost - max.1 NP+ podkrovi
6 Zastavéno
7 Zastavéno
Eudl . 7,65 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
Z8 vgeoTJr:cné odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze silnice

I/3 (budouci 11/603)

Limity vyuziti Gzemi: OP lesa, OP vodovodu, OP kanalizace
Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti
dzemni studii

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita - cca 60 RD




porad. i
i.C.

zplsob vyuZiti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita

Z9

BH
Bydleni
hromadné

2,95

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze silnice
I/3 (budouci 11/603)

Limity vyuziti Gzemi: OP vodovodu, OP kanalizace

Podminky vyuziti - posouzeni z hlediska hlukové zatéze v
Gzemnim Fizeni (zpracovani hlukové studie) - pripadna
protihlukovd opatreni nebudou hrazena spravcem komunikace
UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii

Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - 3-6 NP + podkrovi

Predpokladand kapacita - cca 90 bytd

210

0K

Obcanské
vybaveni
komertni

3,79

Obsluha dzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze
silnice I/3 (budouci 117603). Do uvedeni dalnice D3 do provozu
nebude umoznéno pripojeni lokality na stavajici silnici I/3
Limity vyuziti Gzemi: OP silnice Il. tFidy, OP vodovodu, OP
kanalizace, OP vzletového prostoru

Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha, izolacni
zelen pripadné profihlukova opatreni

Podlaznost - vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych
dominant

JAL

0K

Obcanské
vybaveni
komer¢ni

4,96

Obsluha (zemi - ze silnice 1Il/00356, podminkou je vybudovani
dopravniho napojeni na silnici /3 (budouci 11/603) - kruhovéa
krizovatka. Do uvedeni dalnice D3 do provozu nebude umoznéno
pripojeni lokality na stavajici silnici 1/3.

Limity vyuziti Gzemi: OP silnice Il. tFidy, Op vzletového prostoru,
OP kanalizace, OP drahy (IV. Zeleznitni koridor), OP rozvodd CZT
Podminky vyuZiti - soucasti plochy mohou byt i zarizeni
vefejného charakteru (domov dichodcd), za podminky situovani
do polohy mimo pasma ohroZzend negativnimi vlivy z dopravy.
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha, izolacni

zelen, pripadné protihlukova opatreni
Podlaznost- vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych
dominant

12

zastavéno

13

zastavéno

ZAL

BU
Bydleni
vseobecné

ZP

Zelen - parky
a parkové
upravené plochy

2,64

Obsluha dzemi - z mistni komunikace

Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu letisté, OP vodovodu, OP
dalkového optického kabelu, plocha pro zalozeni interakcniho
prvku USES - alej podél mistni komunikace (plocha Pz), plocha
pro novou trafostanici véetné ochranného pasma

Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni

studii, soucasti plochy musi byt Gcinny systém opatreni ke
zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova a protierozni
opatreni)

Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita - cca 20 RD




porad. i
i.C.

zplsob vyuZiti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu letiSté, OP vodovodu, OP

715a | BU 4,04 | dalkového optického kabelu, OP kanalizace, bezpecnostni a
Bydleni ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu, plocha pro novou
vseobecné RS a vedeni vysokotlakého plynovodu vietné bezpetnostniho

a ochranného pasma

Podminky vyuziti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni)

Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpokladand kapacita - cca 40RD

Etapizace - I. efapa

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace

Limity vyuziti (zemi: OP arealu leti$té, OP vodovodu, OP

7150 |BY. 2 05 | kanalizace, bezpecnostni a ochranné pasmo vysokotlakého

opsert e | " |lynovoc
Podminky vyuZiti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opateni)
UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha, smérem
do volné krajiny situovat zahrady
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita — cca 18 RD
Etapizace - Il. etapa (podminéno vycerpanim 70% ploch I. Etapy)
16 zastavéno
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letisté, OP dalkového optického
Z.17a gudl . 3,23 | kabelu, OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
oY eobecné Podminky vyuZiti - soutasti plochy musi byt G¢inny systém
opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni), vystavba nesmi narusit funkcnost
drendzniho systému melioraci
Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita — cca 40 RD
Etapizace - I. efapa
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letisté, OP dalkového optického
717b gudl ) 983 |kabelu, OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
VEeobecné Podminky vyuZiti - soutasti plochy musi byt G¢inny systém

opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni), vystavba nesmi narusit funkcnost
drendzniho systému melioraci

UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii

Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha, smérem
do volné krajiny situovat zahrady

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpokladand kapacita - cca 50 RD

Etapizace - Il. etapa (podminéno vycerpanim #0% ploch I. Etapy)
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porad. i
i.C.

zplsob vyuziti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita

0,77

Obsluha Gzemi. nutno doresit dopravni napojeni
Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu letiSté, OP kabelového

OK T 7 7 ’ v v, .

719 | Obtanské stedl;’rvr(;zlzeho vedeni, OP drahy (IV. Zelezni¢ni koridor), OP
vybaveni p voro v v o voe o .
komer&ni Podminky vyuziti - Ulozeno provereni zmeny vyuziti Gzemni

studii
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi

0.40 | obsluha Gzemi - z mistni komunikace

720 |OK, Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu letisté, OP kabelového
Obgans"? elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvodd CZT
xzmae\:.%m Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha

Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace

721 | VL ) Limity vyuZziti Gzemi: OP aredlu letiSté, OP kabelového

Vyroba lehka 1.23 | elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvodd CZT, bezpetnostni
a ochranné pasmo vysokotflakého plynovodu a regulacni stanice
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
Rekultivace ploch vyuzivanych jako zahradky

ZP 0 89 | Qbsluha Uzemi - z mistni komunikace

727 |Zeledl - parky 7| Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté,0P dalkového optického
a parkove loch kabelu. OP rozvodu CZT podminky vyuziti Gzemi:
upravene plochy nezastavitelnd plocha, izolaéni a estetickd funkce

zelené, mozné parkové Gpravy vcetné mobiliare, vyuziti
- parkova, verejné vyuzivana zelen
0,23 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace

Z23 |0K Limity vyuziti Gzemi: OP arealu leti$té, OP vodovodu, OP
Ob;a“Sk.e kanalizace
szaeﬁm Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace pres areal Kovosvitu

794 | VL 371 | Limity vyuziti Gzemi: OP drahy (IV. Zeleznicni koridor),

=7 | Vyroba lehka """ | OP kanalizace
DD
Doprava drazni

25 Dalnice - zastavéno

0,03 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace

7.26 Slk Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, lokalni biokoridor

eKreace

individualni

podminky vyuziti Gzemi: respektovat min. sirku biokoridoru 10 m

od osy potoka, pripadné stavby situovat do zapadni casti
pozemku, oploceni - jednoduché hrazeni umoznujici migraci
organismu

Podlaznost - max.1 NP + podkrovi

i




POF(fgi ¢l zpdsob vyuZiti V\’);msga obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita
0,08 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
723 |V Limity vyuziti Gzemi: OP silnice Il. tridy, OP vzletového prostoru,
Technicka OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho elektrického vedeni,
Infrastruktura OP rozvodd CZT
vseobecna ) <. . v . °
Podminky vyuziti - sbérny dvur
Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha, izolacni
zelen
228 Echnické 0,13 | Obsluha Euzvem,i -z [nisfni komunikage )
infrastruktura Limity vyuziti Gzemi: OP silnice drahy, O,P vzlefoveho/ pros’roru:
vieobecns OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho elektrickeho vedeni
Podminky vyuZiti - sbérny dvir
Zin gudleni 0,01 Obslurja Gzemi - z mistni komunikgce
ygeobecné Podlv.'az’nqsf - max. 2 NP + podkrovi Limity
Capkova ul. vyuziti dzemi: -
podminky vyuziti Gzemi: respektovat vysku okolni zastavby
Z1/3 Eudleni 3,2 |Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
vgeobecné Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Nechyba Il podminky vyuziti Gzemi: v pripade umis’r'ovéni rodinného domu,
bude prokazano dodrzeni hygienickych limitu hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb.
Etapizace - |. etapa
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
71/4|BY . Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Bydlen| P 7 vy v vv P v Vg 2 ’
d . odminky vyuziti - Ulozeno provereni zmeny vyuziti 0zemni
vSeobecné 3,15 = 2 ers It A s
Nechyba IV sfudU, v prlpadg u,mls’r.ov‘agl rodinného IEIorpu,, bude prokgzano
dodrzeni hygienickych limitu hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb.
Etapizace - I. efapa
1,08 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
ZA/1| VL . Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodd CZT
Vyroba lehka Podlaznost - max. do 12m nad stavajici terén
VSP Data ass. — T  v. . P
podminky vyuziti Uzemi
podél komunikace smérem k obytné zastavbé ponechat pruh
zelené o SiFi cca 5m pro vysadbu izolacni zelené
Z1/13 gEEanské 0,17 | Obsluha ﬁzverr/li’— z ,mis’rni kovmvunikace
vybaveni Limi’ryv vyuziti Gzemi: OP letiste
komertni Podla,znosf - vneyv,eden/o
Severni okraj podminky vyuziti Uzemi - neuvedeno
spravniho
uzemi
u Baumaxu
v Tabore
22/2 |zp 341 | Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace
Zelefi - parky "7 |V plochach vefejné zelené bude respektovan LBK
a parkové

upravené plochy
Nechyba

12




porad. i
(i.c.)

zplsob vyuziti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
predpokladana kapacita

2.2/3

ZP
Zelen - parky
a parkové

upravené plochy
U Zelené lavky

0,08

Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace Limity
vyuziti Gzemi: OP letiste, OP drahy

Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace Limity

ZP ﬁ v v
. 4 . '
Z2/4 Zelefi - parky | 0.10 vyuziti Gzemi: OP letiste, LBK
a parkové
upcavené plochy
U Cervené |
BH 2.10 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Z.2/5 E!:rLeEIndlné PodlaZznost - max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi
U Nechyby Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté
Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni
studii
Etapizace - Il. etapa (podminéno vycerpanim 70% ploch I. Etapy)
RZ 1,00 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
12.2/6 Reﬁ"?g;?,‘k, Limity vyuziti (zemi: OP leti$té, OP drahy, vodovod, komunikacni
z:az; arske vedeni, navrh plynovodu

U ndjezdu do
Usti .

13




c.l Vycet jednotlivych ploch prestavby

PUF(iag-) €l zplsob vyuZiti V);msga obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
B predpokladana kapacita
P18 | BuU 0.60 | Plocha prestavby
Bydleni "7 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
vSeobecné Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, OP nadzemniho elektrického
vedeni, OP dalkového optického kabelu, OP lesa
P29 |TU 0,19 | Plocha prestavby - rozsifeni sbérného dvora
i-l;ﬁ‘igrs“’rcrl"uak’rura Obsluha dzemi - z mistni komunikace
vieobecns Limity vyuziti Gzemi: bezpecnostni pasmo PVTL
gmﬁené obytné 0,53 | Plocha prestavby
P.1/5 | m&stské Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Zdravex Limity vyuZiti Gzemi: OP letiSté, OP rozvodld CZT
podminky vyuziti Gzemi
P.1/6 ngEené obytné 0,54 | Plocha prestavby
mestské Obsluha Gzemi - z mistni komunikace .
JitFenka Limity vyuziti Gzemi: vodovod, OP rozvodu CZT
podminky vyuziti Gzemi
P.1/7 0,28 | Plocha prestavby
gM,, ¢ obving Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
S tops e Limity vyuZiti Gzemi: OP leti§té, OP rozvodd CZT
Vodarna podminky vyuziti Gzemi
P.A/8 | Yateini 0,45 | Plocha prestavby
prostranstvi Obsluha (szgn]i/— z ,mis’rni komunikace .
vSeobecné Limity vyuziti Uzemi: OP letiste, OP rozvodu CZT
Rudé Armady podminky vyuziti Gzemi
podél komunikace smérem k obytné zastavbé ponechat pruh
zelené o SiFi cca 3m pro vysadbu izolacni zelené
P.1/9 E;Jdleni 0,05 | Plocha prestavby
vEeobecnd Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Taborska ul. Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodd CZT
podminky vyuziti Gzemi- Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
P.1/100S, | 0,23 | Plocha prestavby
eb;:c::?_ Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
sgorf Limity vyuZiti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodl CZT
Zahradnictvi podminky vyuziti dzemi
U areélu Pohoda
Bz Plocha prestavby z bydleni vSeobecné BU na Zelen - zahrady a
P2 | hrams | 0.24 | S3dy 22
Zeleft Obsluha Gzemi - z verejného prostranstvi
Sez Usti |- Limi’ry/vyl,JEi’rT l;IZEITI’i: OR letisté, zaplavové Gzemi, na casti
Bydlinského aktivni zona zapl. Gzemi
Y4
Zelen - zahrady
a sady
Sez Usti I.-

Bydlinského
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POF(iaEd- ¢l zpdsob vyuiti V);’Im'f;a obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,

predpokladana kapacita

P.2/2 |ZP | 0,01 | Plocha prestavby z plochy verejné prostranstvi vseobecné PU
Zelen - parky na zeler - parky a parkové upravené plochy ZP

3pll:")g;;$l\éeplochy Obsluha Gzemi - z verejného prostranstvi

Sez Usti I.- Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, zaplavové Gzemi, na casti
Bydlinského aktivni zona zapl. Gzemi
Plocha prestavby z plochy verejné prostranstvi vseobecné PU
P.2/3 | zp 0,03 |na zeler‘?; parky a pgvl"kovg, upravenéj plochy ZP
Zelefi - parky Obsluha Uzemi - z Ucelové komunikace
a parkové Limify vyuziti Gzemi: OP letisté, OP drahy, telekomunikacni
upravené plochy vedeni
U zelené
lavky
Plocha prestavby z plochy verejné prostranstvi vseobecné PU
P2/4 |zp 0,01 | na zelerllj; parky a p/avrkovg, upravenéJ plochy ZP
azeéigk;v%al"ky Obsluha dzemi - z Gcelové komunikace

upravené plochy
Ke studance

P.2/5 |¢p 0,10 | Plocha prestavby z plochy doprava silniéni DS na plochu zelen -
Zelefi - parky parky a parkové upravené plochy ZP
a parkove Obsluha Gzemi - z (celové komunikace
upravené plochy Cimify vyuziti Gzemi - plynovod - navrh
A najezdu na
Usti TI.
8\b/Eanské 0,2 |Plocha prestavby z plochy z plochy ZP - zelen - parky a
P.2/6 | vybaveni parkové upravené plochy na plochu obcanské vybaveni verejné OV

verenje Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
hvezdarna -

P.2/% | zp 0,03 | Plocha prestavby z plochy doprava silniéni DS na plochu zelen -
Zeleh - parky parky a parkové upravené plochy ZP
a parkové

upravené plochy
v arealu garazi

V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je moZno v souladu s pripustnymi Cinnostmi
realizovat dostavby a pFestavby (viz regulativa).

c.5 Vymezeni ploch verejné zelené

Uvnitr  zastavéného Gzemi je nutno respektovat stavajici verejnou zelen, tradicni
umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni zelené, nezastavovat plochy zelené
vnitroblokd (regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti: vefejnd zelef - kap. f.).

Vyznamnou hodnotou nadmistniho vyznamu je areal nemovité kulturni pamatky - park u vily
dr. E. Benese, ktery je doporucen k vyhlaseni jako vyznamny krajinny prvek.

Vyraznym prvkem v systému sidelni zelené je Udoli Kozského potoka, které propojuje obé
Casti sidla (Sezimovo Usti | a Il). Doporutuje se zpruchodnit bFehy po celé jeho délce v ramci
urbanizovaného Gzemi a vytvorit tak jedinecnou pési trasu a cyklotrasu pro kazdodenni
rekreaci. Velice cenny je pfirodni charakter bfehovych partii vodnich ploch a tokl, ktery
je nutno chranit. Viz prirodni hodnoty a jejich ochrana (kap. c).

Navrzené plochy verejné zelené:

Jednd se o lokality Z.3, Z.4, Z.22, Z.2/2, Z.2/3, 1.2/4L, jejichz tabulkové casti jsou uvedené
vyse v ramci , Vyctu jednoflivych zastavitelnych ploch”, v kapitole c.2.
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d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury

dlnice D3: V celé délce prichodu spravnim Gzemim je trasa Gzemné stabilizovana.

silnice |. tFidy:
V krizovatce se silnici I1I/00349 je navrzena Gzemni rezerva pro Gpravu krizovatky v rozsahu

dopravni plochy - verejné prospésna stavba VD.2 . Jizné v Gseku dopravniho napojeni
smerem na Kocianku - dzemni rezerva pro upravu krizovatky v rozsahu dopravni plochy
- verejné prospesna stavba VD.3.

silnice Ill. Tridy:
1700349 Gzemné stabilizovana, nové navrzeno napojeni na kruhovou krizovatku na silnici
117603

1700356 - pravostranné odboCeni ze silnice 11/603 ve sméru od Ceskych Budéjovic zUstane
zachovano pro vjezd do Sezimova Usti Il. V {seku ulice Rudé arméady je navrzena (prava
spofivajici v odstranéni dvou jednosmérnych pruhl rozdélenych pasem zelené uprostfed
a nahrazeni vedenim obousmérné komunikace v &asti pFiléhajici k prumyslovému areélu
Kovosvit - verejné prospésna stavba VD.?. Soucasti navrzené dopravni Gpravy je moznost
vybudovani autobusového terminalu ve vazbé na navrhovou plochu Z.19. /4093 Gzemné
stabilizovana

mistni_komunikace:

Verejné prostranstvi pro vedeni komunikaci a technické infrastruktury v zastavitelnych
plochdch musi mit minsSirku 8,0 m, bude feSeno v navazujicich {zemné planovacich
podkladech.

cyklistické stezky: jsou pripustné témer ve vsech plochach v ramci dopravni infrastruktury
zeleznicni trat’ 220 (Praha - Ceské Budegjovice): je respektovana plocha IV. tranzitniho
Zeleznicniho koridoru

d.2 Koncepce technické infrastruktury

d.2.1 Koncepce vodniho hospodarstvi

Vyznam Gzemi pro vodni hospodarstvi
Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmd nevyplyvaji pro zajmové (zemi Sezimovo Ust1
zadna mimoradna opatreni, ktera by limitovala nebo ovlivhovala predpokladany rozvoj.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotece a vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadéle je potreba
provadét (drZbu vegetace zejména v okoli vodnich tokl a rybnikd. Doporucuji se vhodna
krajinnd revitalizacni opatreni ke zvyseni zachytu vody v krajing, zlepseni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani mesta Sezimovo Ust pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto zdstane
zachovano. Kapau‘ra zdrojd, kvalita vody, velikost vodojemu, dimenze Fadl i tlakové poméry
ve spotrebisti jsou dostacujici. Nové vodovodni Fady budou budovany v ramci nové zastavby,
k doposud nenapojenym objektim, pro zokruhovani vodovodni sité pFip. jako preloZky
stavajiciho vedeni v mistech navrhované zastavby. Dale se navrhuje postupna rekonstrukce
stavajici vodovodni sité. Navrhovanad FeSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodl
a kanalizaci na Gzemi JihoCeského kraje.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Stavajici odkanahzovanu mésta Sezimovo Usti a svedeni odpadnich vod mimo Fesené Gzemi do
arealové COV Na Mélké v Tabofe VyhOVUJE i do budoucna a proto zlstane zachovano. Nova
kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby (v lokalité Nechyba pmpraveno projekcné
jako jednotnd a s precerpavanim), k doposud nenapojenym objektdm pFip. jako preloZky
stavajiciho vedeni v mistech navrhované =zastavby. Dale se predpoklada postupna
rekonstrukce kanalizacni siteé.
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Nakladani s dest'ovymi vodami

Nova koncepce preferuje vedeni dest'ovych povrchové v otevFenych profilech. Tento
pozadavek je nutno samoziejmé prizplUsobit stavajicim moZnostem dzemi. V zastavéném (zemi
budou de$t'ové vody i nadale odvadény stavajicim zplsobem, pro nové urbanizované plochy
musi byt vSak disledné poZadovano maximalni mnoZstvi srazkovych vod zasakovat do pldy
pFirozenym zplsobem a minimalizovat zpevfiovani ploch nepropustnymi materidly. V plochéch
vystavby rodinnych domk( se pFipousti existence jednotné kanalizace, nicméné s tim, Ze cca
80% dest'ovych vod spadlych mimo komunikace bude technickymi opatrenimi zadrzena na
pozemcich investorl. Do kanalizace nebudou zalst'ovany jiné balastni vody. Pro novou
zastavbu se doporucuje zpracovani studii.

Pro odvadéni dest'ovych vod povrchovymi odvodnovacimi zarizenimi - silnicni prikopy, rigoly,
prilehy - vyuZivat plochy, uréené Gzemnim planem jako izolatni zeled, pFirodni plochy, plochy
verejné zelené apod. Ve vsech rozvojovych plochach se vyzaduje snizeni intenzity odtoku na
Groven odtoku prirozeného.

Koncepce dlouhodobd musi podporovat takovy zplsob odvodnéni urbanizovaného dzemi, ktery
se priblizuje pFirozenému zplsobu odvadéni povrchovych vod z (zemi nezastavénych. Cilem je
zmirnit negativni dusledky urbanizace vuci akvatickému systému. Prakticky se jedna
o zpomaleni rychlého odtoku dest'ovych vod a zabranéni spojovani silné znecistenych
(splasky + prumysl) a mirné znedisténych (povrchovy odtok) odpadnich vod.

d.2.2 Koncepce zasobovani elektrickou energii
V rozvojovych plochach je wumoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s prislusnymi normami.

Je navrzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN
a NN. V navrhovanych lokalitach musi byt na vyclenénych plochach vybudovany nové
transformacni stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt
s moznosti volného pristupu spravce sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do vykopu
v chodniku podél komunikaci do jednoho koridoru s ostatnimi technickymi sitémi
v souladu s prislusnymi normami. Stavajici i navrhovand ochranna pasma elektrickych siti
musi byt pokud mozno plné respektovana.

V rodinnych domech se elektrina vyuzije pro vytapéni, vareni a ohrev TUV. Dale pak pro
sviceni, bézné domaci spotfrebice; v podnikatelskych provozech pro elektrické pohony a nutné
technologické procesy. Navrhujeme pouzit primotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna
Cerpadla v kombinaci se solarnimi kolektory.

Dopoructujeme racionalné koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat
investicni naklady.

VyuZiti obnovitelnych zdroji energie ve vét3im rozsahu se na (zemi mésta nepfedpoklada.
Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaické elektrarny, mohou byt
umist'ovany v plochach vyroby lehké VL, v plochach vyroby zemédélské a lesnické VZ a v
plochach technické infrastruktury vseobecné TU. V zastavéném Gzemi je preferovano, aby
umisténi fotovoltaickych panell bylo feSeno jako technické zafFizeni staveb. Okolni
venkovské lokality maji rovnéz moznost vyuziti biomasy: odpadni drevo, rychle rostouci
dreviny, Fepka, slama a seno. Kotle kombinovat se spalovanim odpadniho dreva, repky, slamy
a sena. Pro vyuziti vétrné energie a vyuziti slunecni energie nejsou v reseném Gzemi vhodné
podminky. Pro vyuziti vodni energie jsou v rFeseném Gzemi omezené podminky, Feka LuZznice je
navrzenou EVL a ostatni vodni toky jsou priliS malé a s omezenymi plochami povodi. Velky
potencial je ve vyuziti biomasy, bioplynu, zejména pak odpadniho dreva, slamy, sena.

Navrzena koncepce respektuje zaméry energetiky a energetickou koncepci Jihoceského kraje.
Pro koordinaci a efektivni rozvoj zasobovani jednotlivych lokalit energiemi se doporucuje
zpracovani Uzemni energetické koncepce spravniho Gzemi mésta Sezimovo Usti.

Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy telekomunikaénich (optickych) kabeld budou uloZeny ve vykopu v chodnicich
a v zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody,
pFedevsim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich poZadavkd v naslednych
dokumentacich.
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Radiokomunikacni sité

Jsou respektovana stavajici pasma radmreleovyth paprsku a zarizeni. Navrh nekoliduje
s zadnym radiokomunikacnim zarizenim. Nové zarizeni, predevsim mistniho charakteru, se
stanovi na zakladé konkrétnich poZadavkd v naslednych dokumentacich.

d.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Z hlediska koncepce zasobovani energiemi se vyuziti zemniho plynu pro vytapéni a ohrev TV
a pripadné i vareni uvazuje u rozvojovych ploch urfenych pro individualni nizkopodlazni
obyfnou zastavbu.

V zapadni casti mésta - Sezimovo Usti | - se jedna o lokalitu Kocidnka, rozvojové Gzemi
Z.8. Severné od tohoto Gzemi je v ul. Palackého veden stavajici stredoflaky plynovod. Dale
se predpoklada propojeni s navrhovanymi stredotlakymi plynovody ve vychodni ¢asti mes’ra
Tim bude zajlsfeno dos’rafecne mnozs’rvu plynu pro zasobovani nového rozv0Joveho dzemi
a soutasné bude zvysena provozni spolehlivost stredoflaké plynovodni soustavy mést
Sezimovo Usti a Tabor.

V Sezimové Usti I, tj. vychodné od statni silnice, se nova rozvojova (zemi navrzena
k plynofikaci nachazi za vychodnim okrajem soucasné soustredéné zastavby. Jedna se
o lokalitu Nechyba a rozvojova Gzemi Z.14, Z.15a, Z.15b, ZA/4, ZA%a, ZA#b. Od severu k jihu
prochazi timto Gzemim stavajici VTL plynovod DN 100. Ochranna a bezpecnostni pasma VTL
plynovodu vyuziti Gzemi omezuji. Privod plynu do lokality se predpoklada stredotlakymi
paternimi plynovody od stavajici VTL regulacni stanice Kovosvit a nové navrzené VTL
regulacni stanice Nechyba sever. Navrzené paterni stredotlaké plynovody tvori uzavreny
okruh obchazejici celou vychodni cast mesta. Tento okruh umozni plynofikovat i stavajici
zastavbu, zejména zastavbu RD v severozapadni casti. Podminkou je dobudovani odbocnych
vétvi. Jak jiz bylo zminéno, je navrzeno propojeni stredotlaké plynovodni soustavy ve
vychodni a zapadni casti mésta Sezimovo Usti.

d.2.4 Koncepce zasobovani teplem z centralniho zdroje

Rozvojové plochy, navrzené pro zasobovani teplem z centralniho zdroje, jsou plochy urcené
pro vicepodlazni soustredénou bytovou zastavbu, obcanskou vybavenost a pro
vyrobni a skladovaci Gcely. Koncepce navrhuje rozsifovat rozvody tepelnych vedeni
v nékolika lokalitach. Jednd se o stavajici zastavbu RD se v Sezimové Usti Il -
severozapadni cast, kde bude konkurovat navrzené plynofikaci. DalsSi nové tepelné vedeni je
urcené pro Gzemi Z.M. Rozvojové plochy Z.19, Z.20, Z.21 mohou byt napojeny odbockami ze
stavajicich tepelnych vedeni. Pro rozvojovou plochu Z.24, Z.13 je navrzena nova vétev
napojena u plochy Z.19. V Sezimove Usti | se navrhuje privedeni tepelného vedeni do lokality
Kocianka, rozvojové Gzemi Z.9, Z.10.

d.2.5 Koncepce nakladani s odpady

Koncepce odpadového hospodarstvi meésta vychdzi z planu odpadového hospodarstvi
JihoCeského kraje. Zarizeni na zneskodnovani odpadu (skladky) se na {zemi obce
nenachazeji, ani zde nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je
zajist'ovan odbornou firmou. V této koncepci bude mésto pokracovat i nadale.

Pro zabezpeceni efektivniho sbéru tridéného odpadu a pro odkladani nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu jsou navrZeny nové plochy pro zFizeni sbérnych dvorl - Z.27, Z.28.

d.2.6 Koncepce obfanského vybaveni verejné infrastruktury

Stavby, zarizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani, a vychovu, socialni sluzby, pécdi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyva'rels’rva - predpoklada
se stabilizace stavajicich  ploch, které v dostacCujici mire  pokryvaji  soucasné
i predpokladané naroky na zabezpeceni vsech funkinich slozek. Jako plocha prestavby P.2/6
je navrzeno rozsireni plochy OV okolo stavajici hvézdarny. Mensi objekty obcanského
vybaveni mohou vznikat i v plochach bydlenf.

d.2.7 Koncepce dalSiho obfanského vybaveni

Stavby, zarizeni a pozemky pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi jsou nové vymezeny v lokalitach s primou navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury, predevsim v centralni casti sidla Z.10, Z.1, Z.19, Z.20, Z.23 a
P.1710.

d.2.8 Koncepce verejnych prostranstvi
Verejné prostranstvi vseobecné PU - je vymezena plocha P.1/8.
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d.2.9 Koncepce verejné zelené

Zelen - parky a parkové upravené plochy ZP - jsou vymezeny nové plochy Z.3, Z.4, 2.22, 7.2/2,
2.2/3, Z.2/L. Stabilizaci verejné zelené resi i plochy prestavby P.2/2, P.2/3, P.2/4, P.2/4, P.2/5.
Plochy verejné zelené mohou vznikat ve vsSech plochach zastavéného Gzemi a vsech
zastavitelnych plochach.

e) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatFeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu rozumi Cinnosti, které sméruji
v perspektivé trvale udrzitelného rozvoje k uchovani  krajiny v dobrém stavu
rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem".
V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani povazuje za zvlasté vyznamnou Cinnost, ktera
ve svych disledcich sméfuje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbé krajiny. V nezastavitelném
Gzemi (tj. mimo zastavéné a zastavitelné plochy) probihaji Cinnosti stavajici, ¢i navrhovang,
které je nutné vhodné regulovat. Jednda se o ftradicni hospodarské vyuzivani krajiny
(zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplsobem podili na vytvafeni krajinného razu
a mimoprodukcéni funkce, ,volna krajina” je nejprirozengjsim prostredim pro rekreacni
a sportovni aktivity (turistika). Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro frvale udrzitelny
rozvoj nezastupitelné, mimoprodukcni funkce, napr. prirodnich a prirozenych refugii rostlin
a ZivoCichd, vyznamného a jediného zdroje pitné a uZitkové vody.

Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota dana
predchozim historickym vyvojem.

Zakladni funkci Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi je zachovani vysoké kvality
zakladnich slozek zZivotniho prostredi, respektovani krajinného razu a vyznamna podpora
prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce sidel,
prahledy, dalkové pohledy, dominanty apod.

e.l. Podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu je v Gzemnim planu obsazena v urbanistické koncepci, v navrhu

zastavitelnych ploch a ploch pFestavby, v podminkach ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

a v dalsich prislusnych kapitolach textové casti. Jsou definovany zejména nasleduyjici

podminky:

e citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury zastavby a krajiny tak,
aby nedoslo k naruseni krajinného razu; k umist'ovani a povolovani staveb, jakoz i jinym
¢innostem, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu
ochrany prirody

e navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostrednictvim vysoké a kompoziini zelené na
rozhrani zastavby a krajiny predevsim u ploch vyroby a zemédélstvi

e navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani méritka a hmot zastavéni a prevladajici
vyskovou hladinu okolni zastavby; veskeré budouci zaméry, které by prekrocily
prevladajici hladinu zastavby, je nezbytné provérit s cilem chranit panorama a krajinny
raz

e zachovat kompoziéni osy prihledd na kulturni a pFirodni dominanty G(zemi, dodrZovat
prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provérovat a hodnotit vliv pripadné
vznikajicich novych dominant

e.2. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Na zakladé vyhodnoceni krajiny je nezastavitelné Gzemi volné krajiny v dzemnim planu
rozdéleno do nasledujicich kategorii (Cinnosti hlavni, pripustné, podminéné a nepripustné
v jednotlivych plochach - viz regulativy)

e Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné- nové plochy se nenavrhuji
e pole a trvale travni porosty - nové plochy se nenavrhuji
e Plochy lesni vseobecné - nové plochy se nenavrhuji

e Smisené nezastavéného Uzemi vsSeobecné - prirodni priority - viz regulativa.
Casto jsou soutasti USES (biokoridory, interakéni prvky).
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Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (tzv. ,funktnich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

ZKRATKY FUNKCNiCH NAZEV FUNKCNi PLOCHY
PLOCH
STAV NAVRH
AP.p pole a trvalé ftravni porosty - pole
AP .t Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty
MU.p MU.p Smisené nezastavéného Gzemni vseobecné - prirodni priority
LU Lesni vSeobecné
wu Vodni a vodohospodarské vseobecné

Plochy zmén v krajiné
Za Ucelem posileni retence Gzemi Gdolnich niv, snizeni vlivu inundaci a ochrany sidla apod.
Gzemni plan navrhuje tyto zmeény v krajiné:

PLOCHA|  NAVRZENY KOD UMISTENi PODMINKY PRO VYUZITi
zPis0B VYUZIT] FLLIL
VYUZITI (ROZLOHA)

K.1.A [SmiSené MU.p severni_okraj zastavitelné |Plati podminky
nezastavéného (1340 6 m2) |plochy Z.15a, Z.15b Nad stanovené v kapitole
Gzemni vSeobecné ! Elechybou f.2
- prirodni priority

K.2.B |SmisSené MU.p vychodné od Cerveného Plati podminky
nezastavéného (23335 m2) |Dvora, podél komunikace stanovené v kapitole
Gzemni vSeobecné g £2
- prirodni priority

e.3. Systém USES

Plochy systému ekologické stability - viz regulativa.

Doplnéni USES nad minimalni parametry: Jestlize to umoznuji ostatni zajmy v Gzemi, lze
uvazovat i o dalsim rozsireni USES nad soucasny ramec - napriklad dalsim zarazenim
navrzenych interakénich prvkd do ploch zemédélskych (protierozni opatfeni - meze)

Interakeni prvky

Kromé biocenter a b|okor|d0ru jsou zakladn|m| skladebnym| tastmi USES na lokalnl arovni
i interakéni prvky, coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologlcky vyznamna liniova
spolefenstva, vytvarejici existencni podminky rostlindm a ZivoCichim a vyznamné ovliviiujici
fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim Gzemnim systému ekologické stability
zprostredkovavaji interakéni prvky priznivé pasobeni biocenter a biokoridord na okolni,
ekologicky méne stabilni krajinu. Interakcni prvky jsou soutasti ekologicke niky riznych druhd
organismu, které jsou zapojeny do potravnich Fetézcd i okolnich, ekologicky méné  stabilnich
spoletenstev.  Slouzi jim jako potravni zakladna, misto (Okrytu a rozmnozovani.
Prispivaji ke vzniku bohatsi a rozmanl’rejéi sité potravnich vazeb v krajiné a tim
podmifiuji vznik regulatnich mechanismi, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

V reseném (zemi jsou navrzeny nasledujici interakéni prvky:

oznaceni nazev charakter doporuteni
A V lukéch polni cesty |Vypracovat projekt prvku USES, ktery zohledni
< — - veskeré bioticke a abiotické vl|vy spolupusobm v
B Cerveny Dvur |polni cesty lSoTkgll’re Vysadba autochtonnich ‘dFevin podle prislusné
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Tabulky prvkd USES

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

RBK.318 (ZUR)
Pinfovka Samoty
Regionalni biokoridor

3,56 ha

LuZnice pod Ustim Kozského potoka a pod Planou nad Luznici. Tok je
ulnraven (opevnén), biehy jsou porostlé vzrostlymi drevinami (vrby krehke,
olSe lepkavé, topoly = osiky, erz¥ bélokoré, duby). Cetné znamky
ruderalizace. V katastru Sezimova Usti (na pravem brehu Luznice) zasahuje
zastavéné Gzemi az témér k brehové hrane.

Stavebni uzavéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli zpeviovani ploch).
Brehovy porost postupné prevést na porost tvofeny drevinami tvrdého luhu.

Na lutnich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné.

LBC.2 - soucast RBK.318
Ust? Kozského potoka
Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru

1,6 ha

Lokalni biocentrum vloZené do trasy regionalniho biokoridoru LuZnice . Tok je
upraven (opevnén), bFehy jsou porostlé vzrostlymi drevinami (vrby krehke olse
lepkavé, topoly osiky, brlZ{ bélokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace.
Suchozemska tast biogentra lezi mimo FeSené Gzemi na levém biehu LuZnice,
V_katasfru Sezimova Usti (na pravém brehu LuZnice) zasahuje zastavéné Gzemi
az témér k brehové hrané.

Stavebni uzavéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli zpeviovani ploch).
Brehovy porost postupné prevést na porost tvoreny drevinami tvrdého luhu.

Na lucnich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rotne

RBC.739 (z0R)
Mucirna

Regionalni biocentrum
6,56 ha

REEIOHBIHI biocentrum zasahujici do feseného Gzemi pouze v okoli toku Luznice.
je upraven (opevnén), "bfehy jsou porostlé vzrostlymi dievinami (vrby
krehké, olSe lepkavé, ’ropoly osiky, brizy bélokoré, duby). Cetné znamky
ruderalizace. V katastru Sezimova Usti zasahuje zastavéné (zemf az k biehové

vvvvvv

hrané. Vyznamngjsi Casti biocentra lezi v katastru Plané nad Luznici.

Stavebni uzavéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli zpeviovani ploch).
Brehovy porost postupné prevést na porost tvofeny drevinami tvrdého luhu
(zde predevsim dub letni a jasan zfepily). Na lutnich porostech koseni dle
stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné.
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LBC.6

Na Kozském potoce
Lokalni biocentrum
2,15 ha

Biocentrum v Gdoli Kozského potoka, ktery je v téchto mistech relativne citlive
upraven. Na bfezich olSe lepkavé a vice druhd vrb.

Neupravovat vodni tok.
Stavebni uzavéra (a to vietné nepovolovani jakéhokoli zpevhovani ploch).
V biehovém porostu postupné prevést na porost tvofeny drevinami tvrdého

luhu. Likvidace nepovolené skladky. Na lucnich porostech koseni dle stavu
spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné.

LBK.?

Kozsky potok pod Lunou

Lokalni biokoridor

8,1 ha

Vyrazné Gdoli Kozského potoka mezi zastavénym (zemim Sezimova Usti

a PFirodni pamatkou Luna. Biokoridor vyuziva prathky cely prostor vyrazné
modelovaného {doli. Vodni tok je v pouze minimalné upravenem koryté s brehy
porostlymi ol$i lepkavou a “vice druhy vrb. Polokulturni travinobylinna
spolecenstva sv. Alopecurion pratensis, Calthion a pods. Filipendulion (v radzném
stupni degradace a ruderalizace .

Neupravovat vodni tok. Stavebni uzavéra (a to vietpé nepovolovanlgakehokoh
zpeviovani ploch). V brfehovém porostu postupné prevést na porosf fvoreny
drevinami tvrdého luhu, (zde pFedevsim dub letni zfepily). Na lucnich porostec
koseni dle stavu spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné.

LBC.8

Luna

Lokalni biocentrum
4,33 ha

PFirodni pamatka Luna na pravém brehu Kozského potoka a strané na jeho
levém brehu. Zbytky xerotermnich spoletenstev. Rostlinnd spolelenstva
charakterizoval Novak (2000)

Stavebni uzavéra. Podle planu
Na lutnich porostech pFirode blizké extenzivni hospodafeni s
hnojeni, obnovy drnu, dosévani a dalSich pratotechnickych zasah.
stavu spolecens’rva zprawdla jedenkrat az dvakrat rocne.

V ladni vegetaci pravidelné redukovat dreviny, biotopy v pétiletém

hodnotit z hlediska vyvoje.

éce pro PP Luna, .
vyloucenim
osit dle

cyklu

LBK.9

Kozsky potok nad Lunou
Lokalni biokoridor

6,1 ha

Vyrazné Gdoli Kozského potoka mezi PFirodni pamatkou Luna a Kozim Hradkem.
Biokoridor vyuZiva prakficky cely prostor vyrazné modelovaného Gdoli. Vodni
tok je v pouze minimalné uPravenem korgfe s_brehy porostlymi_olSi lepkavou
a Vlti druhy vrb. Polokulturni travinobylinna spolecensfva Zahrnuje lesni
porosty.

V lesnim porostu zachovat a chrapit, respektive prohloubit pFirozeny charakter
porosfu dle SLT. Stavajici listnace ‘udrzovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru _zdravotniho =~ vybéru. Vhodnymi opatfenimi  podpoFif
prirozenou obnovu Zadoucich drevin, V priméFené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromi. Cilova dFevinna skladba: Cilem je vznik
uceleného prirodé blizkeho ekosystému
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LBC.10
Kozi Hradek
Lokalni biocentrum

1,56 ha

Cast biocentra zasahujici do severni ¢asti Feseného Gzemi. Zalutnénd niva,
olsina, lesni porost. Vodni tok je v pouze minimalne upraveném koryte s brehy
porosflymi olsi lepkavou a vice druhy vrb.

Stavebni uzavéra. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostl dle SLT. Stavajici listnd¢e udrZovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatrenimi
podporit prirozenou obnovu zadoucich drevin. V primérené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméfend na udrzeni pFirozené
skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik uceleného prirode
blizkého ekosystému.

LBK.11
Kozsky potok Kozsky Mlyn
Lokalni biokoridor

5,77 ha

Vyrazné {doli Kozského potoka nad Kozim Hradkem. Biokoridor vyuziva
prakticky cely prostor vyrazné modelovaného {doli. Vodni tok je v pouze
minimalne upraveném koryté s brehy porostlymi olsi lepkavou a vice druhy vrb.
Polokulturni  travinobylinnd spoleenstva”™ (v ruzném stupni degradace
a ruderalizace) . Zahrnuje lesni porosty.

Stavebni uzavéra.

Na lugnich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocne. V lesnim porosftu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostu dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého
veku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatrenimi
podporit prirozenou obnovu Zzadoucich drevin. V primerené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromu. Vychova zamérfend na udrzeni
prirozené skladby, premenit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik leného
prirode blizkého ekosystému.

LBC.12

U Kozského Mlyna
Lokalni biocentrum
6,78 ha

Zachované (doli Kozského potoka, ktery je v blizkosti mlyna mirné upraven. Na
brezich Cetné olSe lepkavé, kleny, duby a lipy. Rostlinna spoletenstva a lesni
porosty

Ladni vegetaci ponechat bez zdsahu, pouze s vétsim casovym odstupem (2-3
roky) kosit partie bez drevinnych naletu, aby se zabranilo postupne sukcesi
smérem k lesnimu porostu. Na lucnich porostech prirodé blizké extenzivni
hospodareni s vylou¢enim hnojeni, obnovy drnu, dosévani a dalSich
pratotechnickych zasahu. Kosit dle stavu s?oleEensfva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rotné. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostu dle SLT. Stavajici listnace udrZovat do vysokého
veku prevazne jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatrenimi
podporit prirozenou obnovu Zadoucich drevin. V priméfené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromda.

23



Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

islo

Nazev
Charakter
Mapa

STG

Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

LBC.13

Turovecky

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
3,71 ha

Cast lokalnfho biocentra zasahujici do Fefeného Gzemi. Zahrnuje kromé
polokulturni louky a nékolika drevin rostoucich mimo les predevsim lesni porost.

Na lutnich porostech koseni dle stavu spoletenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné V lesnim porostu zachovat a chranjt, respektive prohloubit
prirozeny charakter porosfu dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotni béru. Vhodnymi opatfenimi
podporFit pFirozenou obnovu zadoucich dreyin. V pFimérené mire chovat podil
odumirajicich a tlejicich_ padlych stromd. Vychova zamérend na udrzeni
prirozené skladby, “pFeménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik
uceleného prirode blizkého ekosystému.

LBC.15

Cerny

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
8,6 ha

Lesni porosty v trase regionalniho biokoridoru

V' lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFirozeny
charakter porosfu dle SLT. Stavajici listnate udrzovat do vysokeho véku
prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi
podpofit prirozenou obnovu zadoucich dFevin. V primérené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméfend na udrzeni
prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT.

RBK.4021 (ZUR)
Hutecky les - Polni rybnik

Regionalni biokoridor

6

4LAB-B3, LABL

12,2 ha

Regionalni biokoridor oproti generelu v souladu s VUC Jihoteského kraje

odklonén zapadné z lesniho porostu Borek k Turovecké stoce. Zahrnuje kromé
vodotece lesni porosty, prislusnymi lesnimi typy 3H, 4H a 3S.

V  lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFirozeny
charakter porosfu dle SLT. Stéavajici listnace udrzovat do vysokeho véku
pfevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi
podpoFit prirozenou obnovu Zadoucich drevin. V priméFené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromi. Vychova zaméfend na udrZeni
prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT.

24



Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

RBC.4022 (ZUR)

Polni rybnik

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
9,21 ha

Lesni porosty v trase regionalniho biokoridoru, které charakterizoval Novak
(2000). Prislusnymi lesnimi typy jsou 3K, 3H, 4P, 4G a OP.

V lesnim Forosfu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
poros’ru dle SLT. Stavajici listnace ‘udrzovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podporit prirozenou
obnovu Zadoucich drevip. V primérené mife zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stromu. dechova zamérena na udrzeni prirozené _skladby,

preménit druhovou skladbu dle SLT. Mélo by se Hednaf o nejprirodngjsi casti

krajiny tvorici tzv. ,biologickou infrastrukturu”. Cilem je vznik
leného prirode blizkého ekosystému.

LBK.18

Stary Kravin

Lokalni biokoridor

4,3 ha

Lesni biokoridor severnim okrajem rybnika Stary Kravin

V lesnim porostu zachovat a chrapit, respektive prohloubit pFirozeny charakter
porostd dle SLT. Stavajici listnate ‘udrzovat do vysokého véku prevainé jen
zasahy charakteru _zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi Eodporl’r
prirozenou obnovu Zadoucich dfevin. V  primérené mlre zachovat  podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméFena na udrzeni
pmro;ene skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni vegetace bez
zasahu

LBC.19

Lisak - Plocko
Lokalni biocentrum
4,49 ha

Rybnik Lisak (Plocko) s rozlehlym litoralem, oproti generelu jiz nezahrnuje lesni
porost. V litoralu rybnika spoletenstva tF. Phragmiti-Magnocaricetea a louky
Molinietalia.

Na lucnich porostech koseni dle stavu spoletenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné Ladni ve?efau ponechat bez zadsahu, pouze s véfsim casovym
odstupem (2-3 roky) kosit partie bez drevinnych naletd.

LBK.20

Pod Lisakem (Plockem)
Lokalni biokoridor
4,33 ha

Lesni biokoridor podél odtokové stoky z rybnika LiSak (Plocko) ke Kozskému
potoku, v lesnim porostu zcela dominuje smrk a borovice.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFirozeny charakter
porosfu dle SLT. Stavajici listnace ‘udrzovat do vysokého véku prevainé jen

zasahy charakteru _zdravotniho ~vybéru. Vhodnymi opatfenimi Eodpomf
prirozenou obnovu Zadoucich dfevin. V  primérené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stroml. Vychova zaméFena na udrzeni

pmrogene skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni vegetace bez
zasahu
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Cislo LBK.21

Nazev Nechyba
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 5,85 ha

Charakteristika Lutni a lesni biokoridor podél levostranného pritoku Kozského potoka. Louky
jsou kulturni a polokulturni, okolo toku predevsim olSe lepkava a vrba krehka.

ot V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFirozeny charakter
Doporucent porostu dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku ngVéiné jen
zasahy charakteru _zdravotniho ~vybéru. Vhodnymi opatfenimi EodpoFifr
prirozenou obnovu zadoucich drevin. V_primérene mire zachovat podil
odumirajicich a ftlejicich padlych stromu. Vychova zamérena na udrzeni
Erirozgne skladby, premenit druhovou skladbu dle SLT. Na lucnich porostech
oseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocne. Ladni
vegetaci ponechat_bez zasahu, pouze s vétsim tasovym odstupem (2-3 roky)
kosit partie bez drevinnych naletu.

e.k. Protierozni opatieni .
Navrh systému USES - jsou vymezeny plochy USES, kterymi jsou zajiSténa propojeni
krajinnych ekosystémd.

Koncepce systému cest v krajiné - stabilizovat funkini sit’ polnich a lesnich cest,
véetné pésich tras a cyklotras. V navrhu je doplnén dsek cyklotrasy a jeji propojeni pési
a cyklistickou lavkou pres Luznici

e.5. Protierozni opatfeni )
Systém protieroznich opatreni, ktera lze promitnout do UP jsou:

e revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek smérujici ke zlepSeni retence
a zvyseni retardace vody v krajiné.

e stabilizace ploch prirodé blizkych ekosystéml, které maji vhodnou druhovou
skladbu pro zadrzovani privalovych vod, pro zmirnéni pritokd a nasledného
prirozeného vsaku. V ramci ploch prirodé blizkych ekosystéml je pFipustna
vjstavba a obnova malych vodnich nadrZi, odbahfiovani rybnikd a tokd,
revitalizaéni opatfeni, obnova meandrd. Plochy orné pldy jsou ¢lenény témito
plochami pFirodé blizkych ekosystémi (krajinné zelené), tim jsou vytvofeny
podminky pro zpomaleni proudéni vody, stabilizaci pddy.

e Vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok - maji vyznamnou protierozni
funkci - viz plochy smiseného nezastavéného Gzemi - plochy prirodé blizkych
ekosystému. Pro (zemi nivy okolo tok( je nutno dodrZet vyuZiti - plochy
prirodé blizkych ekosystému, nebo trvalé travni plochy.

e.6. Opatreni proti povodnim
Zaplavové Gzemi Q100 je vyhlaseno okolo toku Luznice a kolem Kozského potoka.

e V zaplavovém dGzemi — Q100:

- nepripustné je na plochach volné skladovat vétsi mnozstvi odplavitelného materialuy,

- nepripustné je umist'ovat zarizeni s moznosti hrozby pro kvalitfu vody pri zaplaveni
(ropné a hygienicky zavadné produkty).

e V aktivni z6né zaplavového Gzemi:

- nepripustné je umist'ovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich dél, jimiz
se upravuje vodni tok, prevadéji povodhové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pred
povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové
poméry, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury).

Uzemni plan nenavrhuje v aktivni zoné zaplavového Gzemi zadné zastavitelné plochy.
Stavajici  zastavené Gzemi pro rekreaci individualni, které je v aktivni zoné
zaplavového GUzemi, ma rozdilné podminky vyuziti - plochy jsou vyznaceny jako Rlz -
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rekreace individualni - v zaplavové zoné - stavajici nezastavéné pozemky pravého brehu
reky Luznice a brehy Kozského potoka v aktivni zoné zaplavového Gzemi jsou
prakticky nezastavitelné - viz dale kap.f.

e.7. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Je podporeno predevsim rekreacni vyuziti krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky,
jsou navrzeny nové (seky cyklotras, vytvarejici ucelenou sit. Je zajisténa prostupnost
krajiny premosténim Gdoli a lesnich cest na vybranych dsecich dalnice.

Pro zajisténi kvalitni kazdodenni rekreace obyvatel jsou navrzeny nové plochy verejné
zelené s parkovymi Gpravami, posilena funkce rekreacni a sportovni v G(doli Kozského
potoka

Rekreace individudlni - (zahradkarské a chatové kolonie) - jsou v nékolika lokalitach -
plochy jsou stabilizované, dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu
na vlastnim pozemku (max. narist 20% prvné zkolaudované podlahové plochy- pouze mimo
aktivni zonu zaplavového Gzemi).

Novd rozsahlejsi plocha je navrzena jedind - Z5 u Kozského potoka - zahradkarska
kolonie. Plocha Z.26 - pouze doplnéni stavajici zahradkarske kolonie.

Rekreace hromadna RH jednda se o stavajici zarizeni u Soukenického jezu a zarizeni
sportovniho aredlu - Starotdborsky les, tyto lokality zUstavaji stabilizovany.

e.8. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostnych surovin

Poddolované Gzemi :
2245 Sezimovo Usti - po tézbé rud, uvnitF Starotaborského lesa.

chranéné loziskové {zemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostnjch surovin ani plochy
pro jeho technické zajisténi. Aktivni dobyvaci prostory se zde nevyskyfuji. Regionalni
surovinova politika JihoCeského kraje je s touto koncepci UP v souladu.

21



f) Podminl;e/ _pro _ vyuziti a  prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti
Zasadnim regulaénim prvkem pro umisténi je funkce - tedy zplsob vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky
’ ’ . ’ o ’, v o s v v, ’ v d
a charakter Uzemi zejména z duvodu omezeni stretu vzajemné neslucitelnych cinnosti
v o v s ’ ’ v ’ ’, ’ ’,
a pozadavku na usporadani a vyuzivani uzemi.

podle vyznamu se rozliSuji zejména:

plochy zastavitelné v souhrnu tvori plochy vymezené hranici zastavéného dzemi a hranici
zastavitelnych ploch.

- zastavéné (zemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim prilehlé pozemky urcené ke stejnému
funkcnimi vyuziti (plochy stabilizované zastavené) - a dalsi pozemky ( i nezastavéné) uvnitF
hranice zastavéného Gzemi vymezené k dafu 1. 1. 2023 a bylo aktualizovano zménou ¢. 3
Gzemniho planu Sezimovo Usti ke dni 13. 3. 2024 (viz graficka cast).

- zastavitelné plochy - plochy vymezené touto UPD k zastavéni. Plochy zastavitelné mohou
byt rovnéz nezastavené pozemky uvnitf zastavéného Gzemi (napr. v plochach stabilizovanych
nebo v plochach zmén - tzv. prolukach). Plochy mensi nez 1ha lezici uvniti zastavéneho
Gzemi nejsou zpravidla v grafické casti vymezeny hranici zastavitelnych ploch.

plochy Gzemnich rezerv (nejsou vymezeny)
plochy prestavby - ke zméné stavajici zastavby, obnové, rekonstrukci a rekultivaci ploch

plochy nezastavéného Gzemi - pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do
zastavitelné plochy (volnd krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném Gzemi lze realizovat
jen liniové dopravni stavby, stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro Gdrzbu krajiny -
seniky, vceliny apod., stavby slouzici k zajiSt'ovani ochrany prirody, zemédélské prvovyroby,
myslivosti, lesniho hospodarstvi, rybnicniho hospodarstvi, zajist'ovani civilni ochrany statu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Cinnosti, déje nebo zarizeni se z hlediska pripustnosti cleni na:

a) _hlavni vyuziti: je zakladni naplni Gzemi.

b) pripustné vyuZziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s prislusnou
platnou pravni Gpravou. Pripustné vyuziti Gzemi je vCetné nezbytné technické a dopravni
infrastruktury

c¢) _podminéné pripustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k Cinnostem prevladajicim,
ma charakter doplnujici cinnosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soucinu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vngjsim
plsobenim charakter Gzemi (z&kladni z&sady utvafeni Gzemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo
platnym spravnim rozhodnutim pro tuto tast Gzemi.

d) nepripustné vyuziti: veskeré zaméry, cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou
funkci, podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami Gzemi atd.,

nerealizovatelné za Zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé Cinnosti, déjd
nebo zarizeni uvedenych v tomto Gzemnim planu jsou to vsSechny Cinnosti, déje nebo zarizeni,
které nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo
platnym spravnim rozhodnutim, a to bud' pro celé spravni Gzemi, nebo pro jeho Casti.

Definice pouZitych pojmi:

- charakter zastavby - je vyjadren celkovym hmotovym a objemovym reSenim staveb, jejich
vyskou, méritkem, materidlovym FesSenim, tvarem stresni krajiny a dalSimi aspekty, které
utvari jednotné vnimani zastavby z pohledu uzivatele verejného prostoru

- struktura zastavby - je vyjadiena zejména pldorysnym usporaddanim a umisténim stavby
na pozemku, vztahem a orientaci k verejnému prostoru a intenzitou zastavéni

- respektovat charakter a strukturu zastavby - znamend soulad s okolnim charakterem
a strukturou zastavby; navrhovany zamér musi byt posouzen z hlediska méritka a vysky
staveb, intenzity zastavéni pozemku, urbanistické struktury zastavby (blokova, Fadova,
izolovana), tvaroslovi stfeSnich ploch a orientace stavby vidci vefejnému prostoru.
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Zastavba v prolukach miZe byt maximalné o 1 NP vy3$Si, neZ sousedni objekty, pokud bude
prokazana kvalita architektonického navrhu - jakou je napf. navaznost vodorovného
clenéni na linii Fimsy €i pouziti jinych architektonickych prvkd (- napF. pddorysné dovnitF
uskoené podlaZi apod).

zastavénost pozemku - urcuje procentualni pomér maximalniho zastavéni pozemku vSemi
stavbami, max. zastavéna plocha je dana souttem plochy hlavni stavby (rodinny ddm, chata
apod.) a vedlejSich staveb (gardz, sklenik, altan, pristresek, bazén apod)

nerusici sluzby, remesla - takova, kterd svym provozovanim nenarusi uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostredi navazujiciho Gzemi a nezvysi
dopravni zatéz dzemi

podlaznost - je poCet nadzemnich podlazi (NP)

podkrovi - prostor nad poslednim nadzemnim podlazim urceny k Gcelovému vyuziti, ktery
je pod Sikmou stfechou (o sklonu véts$im nez 10° nebo 15%) - podkrovi miZe byt
nahrazeno uskotenym nadzemnim podlazim, které tvoi'i max. 80% pudorysné plochy podlazi
pod nim.

vicepodlazni zastavba je zastavba vyssSi nez 3 NP a podkrovi.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti se v Gzemnim planu stanovuji

nasledujici podminky:

Budou respektovana OP a bezpecnostni pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych
inzenyrskych siti, opjektd dopravni a technické infrastruktury, veskeré limity (vietné
zajmového Gzemi MO (R).

Ve vSech plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je pfFipustné umist'ovani technické
a dopravni vybavenosti nevykazujici atributy nadmistniho vyznamu.

Samotna vystavba jednotlivych objektd v zastavitelnjch plochach nesmi byt zahajena pred
vybudovanim souvisejicich inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pripadnych
protipovodnovych opatreni.

Prekryvnad funkce USES bude koordinovana s ostatnimi zaméry v Gzemi tak, aby bylo
zrejmé, Ze bude zajisténo zachovani a posileni funkcnosti USES.

Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnjch plochich dotfenych investicemi do pady je nutné
zajistit Gpravami melioracniho systému jeho funkcnost - Pokud je plocha odvodnéna (jsou
zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pri zastavéni nahrazeny tak, aby
nedoslo k preruseni systému melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni privalovych
dest'ovych vod.

Dle moznosti budou provadéna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody
v krajlne zlepseni erozni odolnosti a zamezem odnosu pudy, provadena revitalizace
tokl a rybnlku Je nutné podporovat a vytvaret Gzemni opatreni pro zvyseni retencnich
schopnosti (zemi s cilem zabezpetit ochranu zdrojd kvalitni pitné a uZitkové vody,

— Max. hranice negativnich vlivd z provozu (pro plochy rekreace, pro plochy obtanského
vybaveni, plochy smisené obytné, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy
vyroby a skladovani) bude na hranici vlastniho pozemku.

— V blizkosti tokl a melioraénich stok (do 6 m od bfehové Eary) je pFipustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoZnén vykon spravy vodnich toki ((drzba a Cisténi
vodoteci - alespon Jednos’rranny volné prlsfupny pruh).V nezastavéném UGzemi,
v souladu s charakterem Gzemi a v souladu se zajmy ochrany prlrody a krajlny Je
mozné umist'ovani s’raveb pro lesnictvi charak’rerlzovanych zvlastnimi pravnlml
predpisy, staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi do zastavéné plochy
max. celkem 100m?, staveb, zarizeni a jinych opatreni pro vodni hospodarstvi, staveb
pro ochranu prirody, staveb verejné dopravni a technické infrastruktury, staveb
a opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a odstranovani jejich nisledkl, staveb a opatfeni zlepsSujicich podminky vyuZiti Gzemi
pro (cely verejné rekreace a cestovniho ruchu ve formé cyklistickych stezek,
odpocinkovych sezeni (tedy nikoli pobytové rekreace), zalesfovani pozemkd,
protipovodnova a retentni opatreni

— V nezastavéném Gzemi lze pro GCely rekreace a cestovniho ruchu umist'ovat stavby
jako napr. hygienickd zarizeni a ekologicka a informacni centra, pouze do velikosti
jejich zastavéné plochy max.16m?, rozhledny do velikosti jejich zastavéné ploch
max..0m? NezvySovat intenzitu rekreacniho vyuzivani parkovanim obytnych privésu
a mobilheimd.

— V nezastavéném (zemi nebudou umist'ovany vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd.
(fotovoltaické a veétrné elektrarny)
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f.1 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy
Charakteristiky jednotlivych vymezenych polyfunkénich a monofunkcnich ploch:

BU Plochy bydleni - bydleni vSeobecné

a) hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech a souvisejici verejna prostranstvi
b) pfipustné vyuZiti:
- verejna prostranstvi a plochy verejné zelené
- deétska hriste
- souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici
remesla do max. 500 mZ podlahové plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni” ve vymezengé plose, jsou slutitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v
takto vymezené plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domu - na vlastnim pozemku,
hromadné garaze u Fadovych doml a bytovych domd), podminkou jsou 2 parkovaci
stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD, prlpadne 1 parkovaci stani na byt.

- doplhkové stavby jako napF. skleniky, bazény, altany, prvky drobné architektury apod.
- doplnujici funkci bydleni

- pro lokalitu Nechyba (Z.1/4, ZA%a, Z1?b) bytovy dim do 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi nebo ustupujici podla2|

c) podminéné pFTpusfné vyuZiti :

- zarizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost - nesmi svym charakterem narusovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity

- chov domaciho zvifectva - v okrajovych lokalitach, pokud negativni vlivy neprekroci
vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky

d) nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré cinnosti (vCetné zaFizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,

nebo prekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou a pr|slusnym|
hyglemckyml normami

- nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuziti

Podminky prostorového uspoFédéni

¥ska zastavby - navrZend nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu

” aVE)IJICI okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet Jedno’rllvych zastavitelnych ploch
ap.c
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BH Plochy bydleni - bydleni hromadné
a) hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech vicepodlazni a souvisejici verejna prostranstvi
b) pfipustné vyuziti:
- verejna prostranstvi a plochy verejné zelené
- détska hristé
- souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a
nerusici remesla do max. 1000 m? podlahové plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo parkovaci domy) - min.
1 stani na 1 byt.

c) podminéné pripustné vyuziti:

d) nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré ¢innosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze (predevsim hluk,
prach, exhalace, vorganolephckfv] zapach, i druhotne napr. zvysenou nakladni dopravou,
svételné znedisténi apod.) nebo prekratuji rezim stanoveny vyhlaskou a prislusnymi
hygienickymi normami

- nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzena nova zastavba bude
respektovat meritko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit minimalné
3 NP a podkrovi

- podminkou je zajisténi ploch pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo
parkovaci domy) v dostupné vzdalenosti

- bude zajistén vsak pro dest'ové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku
- pro lokalitu Z.2/5 Nechyba max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

ZZ Plochy zelené - zelen - zahrady a sady

a) hlavni vyuziti:
- zahrady a sady ve vazbé na rodinné domy
b) pfipustné vyuzZiti:
- zahrady a sady bez primé vazby na objekty trvalého bydleni
- vsSe, co souvisi s hlavnim vyuzitim, vodni plochy, bazény, altany, pergoly apod.
- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné vyuziti:

- objekty Gdrzby a pro ulozeni zahradpickych potfeb, skleniky, pokud nenarusi hlavni
hodnofu sidla - nikoliv smérem na verejné prostranstvi

- hristé, pokud nebude okolni zastavbu zatézovat napr. hlukem apod.
d) nepripustné vyuziti:
- objekty pro bydleni nebo rekreacni bydleni
- vsechny druhy vyrobnich Cinnosti vc. opravarenstvi, dopravni sluzby
- skladovani (mimo materidlu pro Gdrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych vozidel
- veskeré stavby a cdinnosti (vcetné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz
Eggafivni acinky na zivotni prostredi prekracuji nalgéﬁﬁpus’rnou mez limity zaféze,

o rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi
normami

- V aktivni zoné zaplavového (zemi je nepfipustné umistovani nadzemnich staveb,
skladovani materialu, oploceni apod.

Podminky prostorového usporadani

- vsechny stavby budou nepodsklepené, bez pobytovych mistnosti, hygienického
zafizeni a bez vyfapéni, budou drobného méritka (max. INP- zastavénost pozemku
max. 10% z celkové vymery, zastavéna plocha max. 50 m2/pozemek) a nebudou svym
charakterem, proporcemi a navrzenym fvarovym a materialovym resenim narusovat
okolni plochy
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Rl Plochy rekreace - rekreace individualni

a) hlavni vyuziti:
- sezonni rekreacni bydleni individualniho charakteru, chaty, zahradkarské kolonie,
b) pfipustné vyuZiti:
- plochy mistnich komunikaci a vedeni inzenyrskych siti
- dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu na vlastnim
pozemku (max. narust 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)
c) podminéné pripustné vyuziti:
- sezonni obcerstveni - pouze za pomenky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod

- stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad vefejna
prostranstvi, obcanske vybaveni, prirodni koupalisté, rekreacni louky hristé a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastrukfury, které nesnizuji kvalitu
pros’rred| ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

- nové objekty - pouze za podminky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod
d) nepripustné vyuziti:
- objekty pro bydleni trvalé
- zarizeni pro drobnou podnikatelskou Cinnost (vietné zarizeni chovatelskych)
- zdravotnicka (l0zkova) zafizeni a socidlni sluzby
- dopravni sluzby, velkoobchodni, vyrobni nebo skladovaci ¢innost
- motokrosové a autokrosové drahy, ostatni hlucné provozy
- jind nez hlavni, pripustna a podminéné pFTpus’rné vyuziti.
- veskere stavby a Cinnosti (vietné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichZ

Eahvnl acinky na zivotni prostredi_prekracuji nad pFipustnou mez limity zaféze,
o rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou a prislusnymi hyg|en|ckym|

normami
Podminky prostorového usporadam
- vyska zastavby - navrzena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter
a hladinu stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet Jedno’rllvych
zastavitelnych ploch kap.c).
- max. zastavéna plocha stavbou hlavni - 80 m2 Soucet zastavénych ploch stavbami

vedlej$imi max. 40 m2 Max. zastavénost pozemkl 40%.

Rl.z Plochy rekreace - rekreace individualni - v zaplavovém Gzemi
a) hlavni vyuziti:

- stavajici sezonni rekreacni objekty, chaty, a nezastavéné pozemky v zaplavé
b) pfipustné vyuZiti:

- pouze ddrzba stavajicich objekti

- dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pFipustné vyuziti:

d) nepripustné vyuziti:
- oploceni
- umistovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich dél, jimiz se
upravuje vodni tok, prevadéji povodiovée pru’rok¥ provadéji opatreni na ochranu red
povodnémi nebo k’rera jinak "souviseji s_vodnim fokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové

pomer( s’ravbg pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbyfné stavby dopravni a technické infrastruktury).
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RH Plochy rekreace - rekreace hromadna

a) hlavni vyuziti: L )
- sezonni rekreace, ubyfovaci zarizeni hromadné rekreace, kempy

b) pripustné vyuziti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- hristé
- sezonni télovychovna zarizeni
- vybavenost slouZici nav$tévnikim zafizeni - obferstveni, nezbytnd technicka

vybavenost, provozy Gdrzby
c) podminéné pripustné vyuZiti:
- ubytovéani spravce - v pFipadé splnéni hygienickych limitG hluku
d) nepfipustné vyuziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- drobné stavby - skleniky, altany apod.
- vyrobni a chovatelska cinnost
- provozy produkujici zapach (Zivodisna vyroba)
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

RZ Plochy rekreace - rekreace - zahradkarské osady
a) hlavni vyuziti:
zahradkové osady

b) pfipustné vyuziti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi
- drobné stavby - skleniky, altany apod.

c) podminéné pripustné vyuZiti:
- hri$té - v pripadé nenaruseni hlavniho zplsobu vyuZiti
- parkovaci stani, odstavna stani
- drobnd parkova architektura
d) nepripustné vyuziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostiedi prekratuji
nad pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami
Prostorove regulativy: Max. zastavena plocha 25 m?
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OV Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zarizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, socialni
sluzby "a pédi o rodinu nadmistniho vyznamu, zdravotnictvi, kulturu nadmistniho
vyznamu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, vietné staveb dopliujicich Gcel
vyuziti tzemi.

b) pfipustné vyuziti:
- stravovani a sporfovisté jako doplnkova cinnost k hlavni funkci
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim
azemi
- drobnd parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c) podminéné pripustné vyuziti:
- byt majitele, spravce v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby
d) nepripustné vyuziti:
- vyroba, sklady
- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pripustnymi zplsoby vyuZiti
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Glinky na Zivotni prostredi pFekracuji nad

pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

OK Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni komercni

a) hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zaFizeni pro obchodni prodej, komercni sluzby, administrativu,
ubytovani, stravovani, obchod, trznice, soukroma viceucelova kulturni centra,
soukroma sportovni zarizeni - fitcentra, telocvicny, hriste,

b) pfipustné vyuZiti:

- stavby, zarizeni a souvisejici cinnosti a déje obcanské vybavenosti lokalniho
charakteru

- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim
dzemi (budou Fesena na vlastnim pozemku)

- drobné sadovnicka a parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c) podminéné pripustné vyuziti:
- ubytovani majitele, spravce - v pFipadé splnéni hygienickych limitd hluku
- stavby, zafizeni a souvisejici Cinnosti a déje obcanského vybaveni - vefejny zajem,
pokud budou splneny hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim a pripustnym
zpusobem vyuziti

- bydleni, pokud budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim
a pripustnym zpusobem vyuziti

- stavby a zarizeni pro télovychovu a sport, pokud nebudou mit negativni vliv na
okolni pozemky

d) nepripustné vyuziti:

- supermarkety - obchodni retézce se sorfimentem potravin nad 1000m? prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad 1000m?

- vyroba, sklady

- zemédélska vyrobni Cinnost

- jakévk.?[i Cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pFipustnymi zplsoby
vyuziti

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového uspofadani

Vyska zastavby - navrzena nova zastavba bude prevazné respektovat méfitko, charakter
a hladinu stavajici  okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednoflivych
zastavitelnych ploch kap.c) - okolni zastavbu bude prevysSovat max. o 1 NP.
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0S Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni - sport
a) hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport
b) pripustné vyuziti:

- stavby, zarizeni a souvisejici cinnosti a déje obcanské vybavenosti lokalniho
charakteru

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- celorocni i sezonni ubytovani vceftné stravovani, zdravotnicka zarizeni, socialni péce,
skolska zarizeni, kulturni zarizeni

- vicelcelova kulturni centra, sportovni zarizeni - fitcentra, télocvicny, hriste ..
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim
Gzemi budou Fesena na vlastnim pozemku

- drobnd sadovnicka a parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pesi cesty
c) podminéné prFipustné vyuZiti:

- bydleni majitele, spravce
d) nepfipustné vyuziti:
vyroba, sklady
zemédélska vyrobni Cinnost
jakékt}r)[i Cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pfFipustnymi zpUsoby
vyuziti
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivofni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

PU Plochy verejnych prostranstvi - vefejné prostranstvi vSeobecné

a) hlavni vyuziti:
namésti, ulice, trzisté, chodniky, mistni obsluzné komunikace

b) pripustné vyuziti:
- parky, verejnd zelen vcetné ochranné a izolacni
- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- dopravni a fechnicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem
verejnych prostranstvi (parkovisté apod.)

- (Gzemi verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity. Pripustpé je provadet na techto plochach vegetacni
upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, potfebné technické zazemi, umélecka dila (plastiky,
apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare
- drobné kultovni a kulturni stavby

c) podminéné pripustné vyuZiti:

- zarizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce,
za predpokladu, ze budou citlivé zaclenény do tohoto Gzemi

- hristé (mimo frekventovana dzemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

d) nepripustné vyuziti:

- nepfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby,
ktera nejsou uvedena jako pripustna a podminene pripustna.

35



ZP Plochy zelené - zelen - parky a parkové upravené plochy

a) hlavni vyuziti: . L ) L oL )

- parky, parkove upravena verejna prostranstvi, ostatni verejna zelen vcetne ochranne

a izolacn] zelene, aleje a stromoradi v zastavenem uzemi, plochy zelene intenzivne
vyuzivané pro kazdodenni rekreaci

b) pripustné vyuziti:
- (zemi verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity. PFipustné je provadét na téchto plochach vegefacni
upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, uméleckd dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy
s lavickami

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky
- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a obfanské vybaveni, slutitelné
s ucelem verejnych prostranstvi.

- drobné kultovni a kulturni stavby
- protfipovodnova opatreni, protierozni a retencni opatreni
c) podminéné pripustné vyuZiti:

- Podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité
technické infrastruktury, nezbytne pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze
budou citlive zacleneny do tohofo Uzemi

- hristé (mimo plochy liniové a doprovodné zelené a frekventovana Gzemi v centru
a podél hlavnich prujezdnych komunikaci)

- zazemi - zastavba drobnym objektem Ov (napF. socialni zarizeni, drobné obcerstveni
apod.)
d) nepripustné vyuziti:
- nepripustné je na téchto Gzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby,
ktera nejsou uvedena jako pripustna a podminene pripustna.

V pripadé pFakrgvu plochy Pz - vefejné zelené s prvky USES, plati regulativy pro plochy
zarazene do USES.

SU Plochy smisené obytné - smisené obytné vsSeobecné
a) hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni, vcetné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi
(Femesla, drobné vyrobni provozovny)

b) pfipustné vyuziti:
- stavby pro podnikani - bez bydleni
- stavby pro bydleni - bez podnikani
- stavby pro bydleni, véetné sluzeb obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostredi

- verejna prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura- dopravni sluzby nerusici
bydleni

- zarizeni, které svym provozovanim a ftechnickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svem okoli

- nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zaftez v uzemi nad pripustné normy

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska cinnost nerusici okolni obyftnou zastavbu
c) podminéné pripustné vyuziti:
- hristé, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

d) nepripustné vyuziti:

- zafFizeni snizujici kvalitu prostiedi v této ploSe - napf. prdmyslovd vyroba, té7ba,
hutnictvi, chemie, tezke strojirenstvi, asanacni sluzby

- velkoobchodni cinnost, kterd ma zvysené naroky na dopravu, hluk apod...

- ldZkové tasti zdravotnickych a socialnich zaFizeni

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami
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SM Plochy smisSené obytné - smisené obytné méstské

a) hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni, vcetné sluzeb obcanského vybaveni

b) pfipustné vyuziti:
- sluzby obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostredi - bez bydleni
- stavby pro bydleni - bez sluzeb obcanského vybaveni

- verejnd prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura - dopravni sluzby
nerusici bydleni

- zarizeni, kterd svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svem okoli

- nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi nad pripustné normy

c) podminéné pfipustné vyuZiti:
- hristé, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem
d) nepripustné vyuziti:
- velkoobchodni ¢innost, kterd ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod...
- ldZkové tasti zdravotnickych a socialnich zaFizeni
- prodejni plochy se sortimentem potravin nad 500m? prodejni plochy
- prodejni plochy nepotfravinarského sortimentu nad 1000m?
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad

pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

v

DS Plochy dopravni infrastruktury - doprava silnicni,
DD Plochy dopravni infrastruktury - doprava drazni

a) hlavni vyuziti:
- plochy dopravnich staveb a zarizeni slouzicich k zabezpeceni potreb silnicni a drazni

<

dopravy
b) pripustné vyuZiti:
- plochy silniéni dopravy: silnicni pozemky dalnic, silnic I, Il. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tFidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci Ill. tFidy, které nejsou

zahrnuty do jinych ploch, "véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zeleng, a dale pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, napriklad
autobusova nadrazi, terminaly, odstavnd stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy Gdrzby pozemnich
komunikaci, cerpaci stanice pohonnych hmot, cesty pro pési, cesty pro cyklisty

- plochy drazni dopravy: obvod dréhy, vietné naspl, zarezd, opérnych zdi, mostd,
kolejist' a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napriklad
stanice, zastavky, nastupiste a pristupove cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, prekladist' a spravnich budov

- Logistickd centra jako plochy kombinované dopravy - zahrnuji zpravidla pozemky
zarizeni a staveb fermindld kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu
a skladovani.

c) podminéné pripustné vyuZiti:

- podminéné pripustné je umist'ovani technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pFipustné vyuziti). Pokud bude moZné, mély by
byt tyto stavby umist'ovany do zelenych pasu, které plni doprovodnou funkci k funkci
dopravni.

d) nepripustné vyuziti:
- jind nez hlavni, pripustna a podminéné pripustna vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

v koridoru dalnice D3 jsou nepripustné veskeré stavby, cinnosti Ci jevy, které by
mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni zaméru

- silnice vyssi tridy je nutno koordinovat se zameéry pro silnice nizsi tridy
- zaméry dopravy je nutno koordinovat s funkinosti USES

- dopravni koridory jsou vymezeny jako prekryvna funkce; po realizaci dopravnich
staveb plati regulativy sousedicich ploch
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TU Plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura vSeobecna
a) hlavni vyuziti:

Plochy technické infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti
pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu
vyu2|’r| a kdy jiné vyuziti téchto pozemku neni mozné. V osfatnich pripadech se

lochach jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické
|n rastruktury.

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napriklad vodovodd, vodojeml, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zarizeni
pro nakladani s odpady trafostanic, energe’rlckych vedeni, komunlkacnlch vedeni
verejné komunikacpi site, elek’rronlckych komunikatnich zarizeni verejné komunikacni
site produk’rovodu

b) prlpusfne vyuziti:

stavby, slouzici k zabezpeceni provozu a funkinosti plochy, vodohospodarskych,
energehckych 3 J|nych sys’remu podminujicich vyuziti Gzemi

stavby a zafizeni souvisejici_bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury
a obsluhy Gzemi (stavby garazi)

sbérné dvory, sbérna mista tridéného odpadu, sbérnd mista nebezpecného odpadu
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

c) podminéné pripustné vyuZiti:

fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuziti

d) nepripustné vyuziti:

jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

VL Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka

a) hlavni vyuziti:

vyroba, podnikani a skladovani
provozovny a sluzby

b) pF'pusfné Vyuziti:

verejnd prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

parkovani nakladni dopravy - musi byt zajiSténo uvnitF uzavienych areald
parkovani osobnich vozidel - na vlastnim pozemku

logisticka centra

objekty a zarizeni obcanského vybaveni

podnikatelské aktivity nenmarusujici stavajici a navrhované obytné plochy

c) podminéné pripustné vyuZiti:

pohotovostni ubytovani v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby
fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuZiti

d) nepripustné vyuziti:

tézba

ZivoCisna zemeédélska vyroba, ktera ma negativni vlivy na okoli

aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znetist'ujicich latek do ovzdu$i, zejména
tekavych organickych latek a pachovych latek.

skladovani nebezpecnych latek, nebezpetnych odpadd, které by svym provozem mohlo
ohrozit okolni obytné plochy

cinnosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity - hluk, prasnost, exhalace
a zapach prekracujici rezim s’ranoven¥ vyhlaskou obce a pr|slusnym| hygienickymi
normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti.

Podminky prosfor‘oveho usporadani

vyrobni a hospodarské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovaf
hlah\{n[l:| )hodno’ry sidla (pripadné noveé domlnanfy nebudou narusovat panoramatické
pontedy

vyska zastavby - navriend novd zastavba bude respektovat méritko, charakter
a hladinu  stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych
zastavitelnych ploch kap.c)

u novych rozvojovych ploch bude moZno poZadovat posouzeni vsech zamérd z hlediska
vlivu na krajinny raz
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VZ Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka
a) hlavni vyuziti:

- vyroba v zemédélstvi - zemédélska vyroba rostlinnd a Zivocisna, skladovani, vyrobni
a opravarenska cinnost
b) pfipustné vyuZiti:
- administrativa, pohotovostni ubytovani
- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemédélského charakteru
- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsireni ¢i pristavby areadlu zemedelské vyroby jsou
podmineny tim, ze celkova zatez provozu neprekroci vyhlasené PHO a nenarusi
plochy bydleni

- provoz podnikatelskych aktivit nebude narusovat stavajici a navrhované plochy
bydleni

- (cinné spalovani odpadu, pokud nezhorsi emisni limity v okolnich obytnych plochach
- fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuZiti

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni_ GCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zateze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

f.2 Plochy prirody a krajiny

WU Plochy vodni a vodohospodarské - vSeobecné
a) hlavni vyuziti:
- plochy vodni a vodohospodarské vymezené za (celem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ovch’ranuvpred,J'eH"i’ch skodliv?mi acinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plneni dalsich dcelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku
na dseku vod a ochrany prirody a krajiny. . Lo L
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jine pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarske vyuziti
b) pripustné vyuziti:
- ponechani stavajiciho zplsobu vyuZiti
- dinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérﬁ v Gzemi, revitalizaci vodni

Eloch, obnové a_zkvalitpéni_bfehovych porostd, prirozené zaclenéni vodni plochy do
rajinneho prosfredi, zacleneni plochy do dzemniho systemu ekologicke stability.

- zarizeni pro chov ryb

- protfipovodnova opatreni, protierozni a retencni opatreni

- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s rekreaci a sportem

- lodni doprava (osobni, rekreacni) - mozna pouze v pripadeé, kdy neposkozuje prirodni
hodnoty Gzemi

- lavky a mola (vyhlidkova, pripadné nastupni)

- stavby pristavist’ a dalSich zarizeni, které pFimo souvisi s vyuzitim vodni plochy
nebo jejiho brehu

- v blizkosti tokl a melioratnich stok (do 6 m od bFehové Cary) je pfipustné zfizov
staveb_pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (Gdrzba a cist
vodoteci) - alespon jednostranny volné pristupny pruh

- zFizovat a provozovat sité a zarizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu

a zasobovani prilehlého Gzemi, ve sméru kolmo na vodotece, pripadné nejkratsim
moznym zpusobem pres nebo pod vodni plochou

d) nepripustné vyuziti:
- zfizovat a provozovat na téchto Gzemich jakakoliv nova zarizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy
- funkcni vyuziti a cinnosti, které nejsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné
pripustne.

==\
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én
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AP.p Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty - pole

a) hlavni vyuziti:
- plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajiSténi podminek pro prevazujici
zemedelske vyuziti.
- pozemky zemédélského pldniho fondu - ornd pdda - urfeny pro  intenzivni
| extenzivni hospodareni nebo cinnosti a zarizeni, které s hospodarenim souvisi.

.. Jedna se o plochy mimo zastavéna a zastavitelnd Gzemi a mimo plochy USES
b) pripustné vyuziti:

- pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi

- (celové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury (polni cesty apod.).
- izolacni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze

- protfipovodnova, reftencni a protierozni opatreni

c) podminéné pfipustné vyuziti:

- jednoflivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napr. seniky, vceliny, konstrukce
vinic a chmelnic, myslivecka zaFizeni (napf. slaniska_ napajedla, bazantnice, zaFizeni
pro prikrmovani, pozorovani a lov zvére, pristfesky pro dobytek apod), pokud
nenarusi krajinny raz

- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého Gzemi

- zmény druhu pozemku (na pastviny, TTP, ostatni plochy, vodni plochy, lesni pozemek,
sady, ..) za splnéni vsech zakonnych podminek

- profihlukova opatreni a terénni Gpravy v lokalité Kozi Hradek..

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

AP.t Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty
a) hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pldniho fondu - trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny)
- urceny pro intenzivni i extenzivni hospodareni nebo Cinnosti a zarizeni, které
s hospodarenim souvisi. Jedna se o plochy mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi.
b) pripustné vyuziti:

- (Celové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- izolacni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze
- ohrazeni pastvin neomezujici volny prostup krajinou
- protipovodnova, retencni a protierozni opatreni

c) podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napF. seniky, vceliny, konstrukce
vinic a_chmelnic, myslivecka zarizeni (napF. slaniska_ napajedla, bazantnice, zafizeni
pro prikrmovani, pozorovani a lov zvére, pristfesky pro dobytek apod), pokud
nenarusi krajinny raz

- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého Gzemi
- zmény kulfur (na pldu orpou - nejednd-li se o pozemky ohroZené erozi, plochy
prirodé blizkych ekosystému) za splneni vsech zakonnych podminek
- zmény funkéniho vyuziti na sady, lesni pozemky a vodni plochy
d) nepripustné Cinnosti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
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LU Plochy lesni - vSeobecné
a) hlavni vyuziti:
- plochy vymezené za (felem zaji$téni podminek vyuZiti pozemkd pro les
- pozemky urciené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky dopravni a technické infrastruktury
b) pfipustné vyuZiti:

- (Celové komunikace (pesi, cyklistické, hipostezky, pro jizdu s potahem, pro jizdu na
lyZich a sanich)

- izolacni a doprovodna zelen
- zFizovani vodnich ploch (do 2000m2)

- drobné odpotinkové stavby (altany, vyhlidkovd mista apod) do20m? pldorysné plochy
a max. INP.

- protfipovodnova opatreni, protierozni a retencni opatreni

c) podminéné pripustné vyuziti:
- dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého
rozsahu (max. narust 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)

- myslivecka zafizeni (napf. slaniska, napajedla, baZantnice, zafizeni pro prikrmovani,
pozorovani a lov zvére, pokud nenarusi krajinny raz.
d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

MU.p Plochy smisené nezastavéného Gzemi - vSeobecné - prirodni priority

a) hlavni vyuziti:
- plochy mimo zastavéna a zastavitelnd Gzemi, plochy brehovych partii vodoteci, ploch
v ukzeml ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridorl a biocenter, plochy interakénic
prvku
- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy,
meze

b) pfipustné vyuziti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
- izolacni a doprovodna zelen, zalesnéni

- protipovodfiovd opatfeni, vystavba malych vodnich nédrZi, odbahfiovani rybnikd
a toku, revitalizace, meandry

- vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok

c) podminéné pFipustné vyuziti:

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
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f.3 Skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability

V UP se vymezuji skladebné tasti USES. Pfi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch zahrnutych
do skladebnych ¢asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné casti
USES nelze zrusit bez nahrady.

Konstitutivni znakz, kterymi Ij's,ou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
paramefry, konfinuita systemu USES nesmi byt naruseny.

f.3.1 Podminky pro vyuziti ploch biocenter LBC, RBC

a) hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuZiti, které zaji$t'uje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismi vazanych
na trvalé stanovistni podminky (prirozené biotopy),

b) pfipustné vyuZiti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici Groven ekologické_ stability. Zménou nesmi dojit ke
znemozneni navrhovaneho vyuziti ploch nebo zhorseni prirozeného zpusobu vyuziti
soucasnych ploch USES.

c) podminéné pFipustné vyuziti:

- pouze ve .vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zarizeni, COV atd. Umisteny mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni
funkcnosti biocentra.

d) nepripustné vyuziti:

- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zarazeného do USES (zména druhu Eozemku s vyssim stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkcnost biocenter
nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- ruSivé Cinnosti jako_je umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemkd, téZba nerostnych
surovin apod., mimo cinnosti podminéne.

£.3.2 Podminky pro vyuziti ploch biokoridortd LBK, RBK
a) hlavni vyuZiti:
- soucasné vyuziti,
- vyuziti, které zajiSt'uje vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanovisfnim podminkam pri beznem extensivhim zemedélskem nebo lesnickem

hospodareni (trvalé ftravni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni
plochy prirozeného charakteru

b) pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom_ zménou nesmi dojit ke
znemozneni  navrhoyaneho vyuziti a prirozeneho zpusobu vyuziti soucasnych
funkcnich biokoridoru

c) podminéné pFipustné vyuziti:

- nezbytné nutné liniové stavby kiiZici biokoridor, vodohospodafska zaFizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funkcnosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d) nepripustné Cinnosti:
- zmeny funkcniho vyuziti, které py snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zarazeného do USES (zmény druhu Eozemku s vyssim stupném

ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékolj zmény funkéniho vyuziti, které by znemoZznily nebo ohrozily Gzemni ochranu
a zalozeni chybegjicich casti biokoridoru,

- ruSivé Cinnosti, jako_je umist'ovani staveb, odvodfiovani pozemkd, tézba nerostnych
surovin, apod., mimo cinnosti podminenych.
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£.3.3 Podminky pro vyuziti ploch interakénich prvkd IP

a) hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti
- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen
b) pfipustné vyuZiti:

- neni navrzZeno

c) podminéné pFipustné vyuziti:

- neni navrzeno
d) nepfipustné €innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly funkinost
- rusivé cinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

g) Vymezeni veFejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani gbrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb VPS

Dopravni infrastruktura

Oznaceni

Charakter prvku

Katastralni Gzemi

vD.2

plocha pro stavebni Gpravu kruhové krizovatky na
silnici 1/3 (budouci 11/603)

Sezimovo Usti

VD3 |plocha pro stavebni Gpravu krizovatky na silnici 1/3 (budouci 11/603) Sezimovo Ust

VD5 |plocha pro vystavbu lavky pro pési a cyklisty pres Luznici Sezimovo Ust
v lokalité Soukenicky jez

VD7 |plocha pro rozsireni silnice 11700356 (obousmérny provoz) Sezimovo Ust

Technickd infrastruktura

Elektrorozvody (vcetné OP):

Oznadeni

Charakter prvku

Katastralni Gzemi

VT.E1

plocha pro trafostanici, véetné zasmyckovani kabelového
vedeni VN v lokalité Z.1&

Sezimovo Usti

Sezimovo Usti

VTE2 |plocha pro trafostanici, vetné zasmyckovani kabelového vedeni VN
u jizniho cipu lokality Z.15a

VT.E3 |plocha na rekonstrukci stavajici TS na jihu,u jizniho cipu lokality Sezimovo Usti
Z11a

VT.EL | Sezimovo Usti - plocha pro trafostanici, vietné zasmytkovani Sezimovo Usti
kabelového vedeni VN v lokalité Z.11

VT.ES eLodcehnai R/FI\(I) \’;rlac:‘lsasl’gtagl%svce’rne zasmyckovani kabelového Sezimovo Usti

Regulacni stanice, VTL pripojky, STL privodni plynovody:

Oznacenti Charakter prvku Katastralni Gzemi
VT.P1 RS 800 Nechyba sever, VTL plynovodni pripojka - délka 30 m Sezimovo Ust
VTP2 |STL paterni plynovod - okruh, 3155 m Sezimovo Usti
VT.P3 |STL privodni plynovod od VTL RS Kovosvit, 155 m Sezimovo Ust
VTP4 | STL privodni plynovod od VTL RS Nechyba sever, 250 Sezimovo Usti
VT.P5 |Propojovaci STL plynovod Sezimovo Usti 2 - Sezimovo Usti 1, 540 m Sezimovo Usti

Tepelna vedeni (vcetné OP):

Oznaceni Charakter prvku Katastralni dzemi
VT.TEP1 Horkovod Kocianka, 425 m Sezimovo Usti
VT.TEP2 Horkovod, 110 m Sezimovo Usti
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Sbérné dvory

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
VT.S1 sbérny dvdr Sezimovo Usti
VTS2 |sbérny dvir Sezimovo Usti
VT.S3 | sbérny dvir Sezimovo Usti

g.2 Stavby a opatreni k zaji$t'ovani obrany a bezpecnosti stitu

Uzemnim planem nejsou vymezovana zadna nova zarizeni CO. Celé spravni (zemi obce je
vymezené Uzemi MO CR - budou respekfovany limity pro vyjmenovane stavby- viz oduvodneni.

q.3 PoZadavky na plochy pro asanaci, pro které lze priva k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou navrhovany

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni_pravo
zrizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadne
dalsich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

h.1 Seznam vefejnych prostranstvi

- ve prospéch mésta Sezimovo Usti:

i)

Oznaceni Charakter prvku — ve prospéch koho Lokalizace | Katastralni Gzemi
PP.ZP1 |Plocha Z.A& - parkova zelen v (Udoli Kozského potoka 219/1 Sezimovo Usti
PP.ZP2 |Plocha Z.22 - parkova zelen v ulici Rudé armady 830/5 Sezimovo Usti
PP.ZP3 | Soucast plochy Z.1& - doprovodna zelen (alej), sever 21171 Sezimovo Usti

lokality U Nechyby

Kompenzacni opatfeni podle § 71c odst.4 stavebniho zakona
- Nnejsou vymezeny

Vymezeni_ploch a koridord G(zemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, vcetne podminek pro jeho provereni
- nejsou vymezeny

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

1)

dohodou o parcelaci
- Nejsou vymezeny

.

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych ge rozhodovani o zménach v {zemi
podmlqgno,zl)rgcovanlm uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a prlrnte.rene huty pro vlozeni dat o teto studii do evidence uzemne planovaci
cinnosti

Vymezené plochy:

Plocha Z.8 - Kocianka, bydleni nizkopodlazni, zelen soukroma

Plocha Z.9 - Kocianka, bydleni vicepodlazni

Plocha Z.15b - sever lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - Il. Etapa

Plocha ZA?b - jih lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - Il. Etapa

Plocha Z19 - severni okraj arealu Kovosvitu, obcanské vybaveni vcetné parkové zelené
Plocha Z.1/4 - lokalita U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - I. Etapa

Plocha Z.2/5 - jih lokality U Nechyby, bydleni vicepodlazni - II. Etapa

Uzemni studie muze Fesit

Timto Gzemné Flénovacim podkladem (Gzemni studii) budou vytvoreny predpoklady pro
neopakovatelnost urbanistickych prostoru sidla, budou reseny napr. verejna prostranstvi pro
vedeni  komunikaci ~ a ‘technické infrastruktury, vyskova ladina zastavby,
Eagcelace a zastavitelné plochy (zastavovaci cary..) apod.

huta porizeni Gzemni studie vcetné vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
Cinnosti do 6-ti let od nabyti GCinnosti zmény €3 Gzemniho planu.
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m) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterjch je rozhodovani o zménach v dzemi
podmineno  vydanim reqgulacniho  planu, zadani regulacniho  planu
v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan

z_ podnéfu nebo na Zzadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhuty pro jeho vydani

- Nejsou vymezeny

n) Stanoveni poradi zmén v (zemi (etapizace)

- Z divodd hospodarného vyuZiti ploch je navrZena etapizace pro zastavbu lokality
U Nechyby.

e | etapa - je navrzena pro plochy Z.15a, Z.1%a, Z.1/3, Z1/L
e |l. etapa - je navrzena pro plochy Z.15b, Z.1%b, Z.2/5

Zastavitelnost ploch Il. etapy je podminéna min 70% vyuzitim ploch I. Etapy.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které

muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

- nNejsou vymezeny

p) l'Jda%'e o pottu listd Gzemniho planu a poctu vykresi k nému pfipojené
graficke casti

Textova cast Gzemniho pldnu ma 45 stran.

Graficka cast Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

I/1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

I/2 Hlavni vykres

I/3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
OdUvodnént:

II/4 Koordinacni vykres
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